EMPRESA
CIRTIFICAGA

A A PROCONDO
olucoes Imobilidrias

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO DO EDIFICIO ATMOSFERA,
LOCALIZADO NA AVENIDA DAS ACACIAS, 540 - BARRA DA TIJUCA, INSCRITO NO CNPJ SOB
O NUMERO 10.156.074/0001-75 REALIZADA EM 30/11/2021.

Aos trinta dias do més de novembro de 2021, reuniram-se os Srs. Condéminos do Condominio do
Edificio Atmosfera, sito Avenida das Acacias, 540 — Barra da Tijuca, as 19:30 horas em segunda e
ultima convocacédo em Assembleia Geral Extraordinaria, todos devidamente convocados por cartas
circulares protocoladas e/ou registradas iniciando a assembleia a fim de deliberar sobre a seguinte
ordem do dia: 1) Balango financeiro de 1 ano de administracédo; 2) Previsdo orcamentaria aberta
aprovada na AGO de 12/08/2021; 3) Relagado de novas demandas e 4) Assuntos gerais. Aberto
os trabalhos pelo Sr. Sindico, que mandou convocar a presente assembleia, declarou a mesma
instalada, convidando dentre os presentes um conddmino para presidir os trabalhos. Apresentou
candidatura o Sr. Nélson Cauas Asfora (apto: 704 bl 02), que empossado convidou a mim, Vagner
Honorato representante da Administradora ESTASA, para secretaria-lo. Preliminarmente foi feita a
leitura do edital de convocacdo e cumpridas as formalidades legais, passando deliberar o primeiro
item: 1) Balango financeiro de 1 ano de administragcdo: Sobre este item, foi explanado pela Sra.
Martha (Gerente do Condominio) que esta Administracdo desde que foi constituida em 20/10/2020
tem se empenhado em fazer uma gestdo com responsabilidade e transparéncia, sempre trazendo ao
Conselho e seus pares ideias de inovagéo e as necessidades do Condominio para que, juntos, possam
elevar o padrao da edificagdo. Sendo assim, financeiramente falando, pode-se demonstrar que houve
um trabalho consistente de diminuicdo de gastos, com economia de R$92.919,59. Em decorréncia da
minimizacdo de gastos, conseguimos preservar as aplicagdes de R$187.976,81, gerando assim um
valor econdmico de R$280.896,40, como pode se observar nos demonstrativos discriminados abaiﬁ

SALDO GERAL| out/20 | novj20 dez/20 janf21 | fev/21 | mar/21 abrf21 maif21 | jun/2l julf2l | agof21 | setf21 | oui/21

Saldo Atual |288.200,32) 357.613,08| 201.666,20|318.632,96]260.775,21| 344.372,86| 388.556,15| 330.671,80(413.728,74| 441.024,20|428.714,10| 379.318,16| 310.416,85
Entrada 775.040,27) 732.942,25| 1.005.669,90| 718.018,94| 842.093,43| 755.776,76| 576.692,39| 942.272,54| 677.493,84| 705.451,98| 723.016,12| 680.566,05| 828.853,40
Saida 705.627,51)| 888.885,13| 888.703,14| 776.876,69| 758.435,78| 711.553,47| 1.034.576,74| 859.216,00| 650.198,38| 721.762,08| 772.412,06| 749.467,36| 688.737,58
SaldoFinal |357.613,08|201.666,20) 318.632,96| 260.775,21| 344.372,86| 388.556,15| 330.671,80|413.728,74|441.024,20) 428.714,10 375.318,16| 310.416,85| 450.532,67
Ganho no saldo geral=  92.919,39

SANTANDER
FReservP 45.517,69|123.159,48| 142.087,52 172.840,58| 174.751,42| 154.208,42] 194.405,50| 194.645,45| 194.950,09| 195.293,39( 236.027,06| 238.515,09| 240.074,22
FReserv CDB | 227.733,51| 227.968,54| 228.228,28|228.739,03| 225.074,63| 229.062,99| 229.434,98|225.882,60| 230.457,45| 231.057,49| 232.779,45| 232.658,29| 234.922,87
CCedae 423.168,71{381.048,30| 381.952,44|382.507,71|383.113,05| 383.723,21| 1384.886,76| 386.226,96| 387.435,36| 388.778,69|410.925,05| 413.223,24| 415.405,04
SALDO 687.419,91| 732.176,72| 752.268,24)| 784.087,32| 786.935,10] 806.994,62| 808.727,64) 810.755,05| 812.842,54| 815.168,57| 875.731,56| 885.356,72| 850.402,13

Saldos das aplicagbes= 187.975,81

7 Total de eccnomia no periodo = 280.896,40
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Continuando, explanou aos presentes alguns projetos que estdo em andamento e outros que foram
finalizados. 1. lluminacédo da quadra e pista de skate; 2. Reforma da quadra; 3. Reforma do mobiliario
da piscina; 4. Aquisicdo de mesinhas de apoio para a piscina; 5. Novo ofurd e novo deck; 6. Cancela
da rampa, biométrica blocos e catraca na portaria social; 7. Fachada lateral bloco 1; 8. Bicicletario (12
fase); 9. Reforma dos containers de lixo; 10. Impermeabilizagéo das cisternas e limpeza das caixas
d’agua; 11. Percusséo fachada bl.1; 12. Aquisi¢do de novos ombrelones; 13. Serralheria — postes da
quadra e cercado das bombas de calor; 14. Insulfilm em todo o telhado da churrasqueira e troca do
vidro quebrado; 15. Tapetes e forros de elevador; caracterizando um gasto total de R$436.444,56.
Neste momento a Sra Martha fez uma breve explanacéo sobre as agdes trabalhistas e inadimpléncia
do Condominio. Honorarios de éxito da ex-funcionaria Elaine R$5.953,95; Adailton ex-funcionario da
Aquaplay R$30.000,00 e honorarios de sucumbéncia agdo Adailton R$8.188,00, totalizando uma
despesa de R$44.141,95. Sobre a inadimpléncia, houveram 2 recuperacbes relevantes (agGes
judiciais): uma divida de nov/2016 a ago/2021 no valor de R$ 250.770,21 + honorarios de R$
39.836,09, com acordo homologado em juizo: sinal de R$97.663,91 pago em 14/out + 6x R$
25.517,72. Outra divida de janeiro a jun/2019 no valor de R$ 51.593,14 + honorarios de R$ 5.159,31,
com acordo homologado em juizo: sinal de R$ 25.000,00 pago em 19/out + R$ 15.000,00 (em
14/01/22) + 10x R$1.159,34 todo dia 14 a partir de fev/22 = R$ 56.786,40. Na cobrangca mensal
extraordinaria, o escritorio MONIZ ARAGAO contratado pelo Condominio, tem feito um bom trabalho
na recuperacio de atrasos com mais de 90 dias. Posicdo em 08/nov/2021: Inadimpléncia acumulada:
R$1.106.337,59, inadimpléncia no més: em média 4,03%. Conclui-se que em 1 ano de gestéo nao
teve emissdo cota extra para realizacdo de todos os projetos concluidos e em andamento, néo teﬁ
aumento do rateio da taxa condominial, pode-se perceber um aumento de apenas 0,24% (em media)
que cada conddmino estad pagando por més no boleto, melhorias significativas (seguranga, quadra,
mobiliario piscina, aumento das manutengdes preventivas), um acimulo de valor econdmico de R$
280.896,40 e uma gueda e controle de inadimpléncia. A novidade € que a partir de dez/21 nao sera
mais cobrada a cota do FUNDO INADIMPLENCIA (reducédo de 2 a 3% na boleta). Foi solicitado pelo
Sr. Claudio esclarecimentos sobre os recebimentos das inadimpléncias, pois no passado os
adimplentes custeavam através de rateio exira, entdo este valor devera constar em uma conta
especifica, € ndo agrupar junto ao caixa geral do Condominio. Foi esclarecido pelo Sr. Sindico, que
todos os recebimentos dos inadimples estdo sendo direcionados a conta Fundo Inadimpléncia, e apds

o recebimento integral, os valores serdo distribuidos verba por verba, em suas contas especificas.
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Neste momento a Sra. Martha, dando prosseguimento & explanacdo, iniciou a apresentacdo dos
seguintes laudos: laudo de analise dos quadros elétricos emitido pela empresa ALAMO ENGENHARIA
e o laudo de autovistoria emitido pelo Eng® Civil e de Seguranca do Trabalho Alexandre Rapozo. Com
o objetivo de conhecer tecnicamente a situagdo de todos os quadros elétricos do Condominio, a
Administracdo contratou a empresa a ALAMO ENGENHARIA para emisséo os laudos a seguir: 1°)
Laudo de termografia e 2°) Relatério das instalagdes elétricas.
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Em seguida, foi apresentado o laudo de termografia, vide imagem a seguir:

Y4



EMPRENA
CIATIFICADA

ES TASA L

oes Imobilidrias

INGPECAD TERMOGRAFICA INSPECAC TERMOGRAFICA
FTLATOR O PONTES REPLCOMADCS SELATORO O 0NTOD ASPECONAZOS
'.,'.3:-4.*. Sene: mamu,nmd.,nm;w e Chom - CORDOMRS EDESII0 ATO=LLER

AdINO oot Sk (h YA, 4G~ DR e TR
~AidMO Tdie dw S e dn Py 74 Sern ca TReA R Bni:‘mwc“ 30 1310, e
O G A 130T,

oM Locsl ao Inepecas ) Avaiacas oorc
5 = o T HAD CO0 Sl

we|  Looaldalrmgmcio | Guado
T

(AR TR T

Dos 94 quadros, 18% (17) apresentaram a
necessidade de manutencdo corretiva, destacando

que a prioridade seria a execucdo imediata de 2. Q/

Agbes realizadas: A empresa ALAMO foi contratada para realizar a manutencdo corretiva dos 17
quadros com emiss&o de um novo relatdrio termogréafico destes quadros. A corre¢ao de 16 quadros
foi realizada no dia 26/nov, restando apenas 1 quadro (n°1). A manutencdo deste quadro sera realizada
até dia 10/dez, os moradores do bl.1 serdo informados, pois impactara na circulacéo (elevadores,
iluminag&o dos halls sociais e de servigo, recepgéo e academia). Neste momento a Sra. Rosangela
informou que o Condominio possui eletricistas, entdo gostaria de saber se de fato seria necessario a
contratac@o desta empresa, se sim, entende que os profissionais do Condominio ndo estdo
capacitados o suficiente. Em resposta o engenheiro da empresa Alamo informou gue os servicos feito
pela empresa s&o detalhados com o uso de equipamentos especificos, sendo bem dificil de ser

executado por funcionarios do Condominio. A Sra. Rosangela perguntou ao engenheiro elétrico, se os
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quadros estavam com sistema de manuteng&o ok, o mesmo informou que, mesmo com a analise feita,
nao tem como afirmar se a manutencdo estava sendo de forma correta ou ndo, no entanto, alguns
quadros n&o estavam 100%. No que se refere a Autovistoria Predial parte CIVIL (emitido em dezembro
de 2020).
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Conclusio:

OS RELATORIOS FOTOGRAFICOS FORAM PRODUZIDOS NO LOCAL ENTRE .
JUNHO/2020 E NOVEMBRO/2020. [

DECLARO QUE APROVO DE FORMA EXPEDITA O CONDOMINIO, CONFORME |
IDENTIFICADO.

PELO LTVP 2020 ATESTO A ESTABILIDADE E, COM ALGUMAS RESSALVAS | . |
st & /|| SEM MPEDIR O USO DO CONDOMINIO, PONDERE! PRAZOS PARA
A MANUTENCAO PREDIAL E A SEGURANGA DE ALGUMAS INSTALACOES
A . || EXECUGAO DE REPAROS £ OBRAS. ASSIM COMO OUTROS SERVICCS D
TECNICAS PREDIAIS.

ADEQUACAO.

| CONSERVACAO TAMEBEM TEM ALGUMAS RESSALVAS. | |
| | | EXISTEM ELEMENTOS ESTRUTURAIS APARENTES SEQUELADOS. ASSIM

DECLARO TER ENCONTRADO COM RELEVANCIA IMPORTANTE. LOCAIS COMO EXISTEM ELEMENTOS DE VEDAGAO (ALVENARIA) COM ALGUMAS I
| (TRECHOS) NESTE CONDOMINIO QUE DEMANDAM ESPECIAL ATENCAO. CECATEAR |
| !

|
| | | COMQC OS CITADOS ELEMENTOS ESTRUTURAIS APARENTES APRESENTAM |

SINTOMATOLOGIAS DE ANOMALIAS INSTALADAS. SE DECLARAM |
L SINTOMATICOS. ‘

NAC EXISTEM RISCOS ESTRUTURAIS IMINENTES, APESAR DE QUE NOS
TRECHOS SINTOMATICOS PODERAO INCORRER NA DIMINUIGAO DO
DESEMPENHO OU CAPACIDADE PORTANTE DE ALGUNS ELEMENTOS
ESTRUTURAIS APARENTES VISTORIADOS.

DECLARA-SE PROXIMIDADE DO CONDOMINIO AO MAR: ALEM DE TER
ALGUNS RISCOS ENDCGENOS, EXOGENOS E RELATADOS.

\
i . . %

Existem 3 graus de criticidade, imediato, médio e baixo. Os assuntos urgentes precisam ser feitos até
dezembro 2022, os n&o tdo urgentes, o prazo vai até novembro de 2024. Todos esses topicos estao
disponiveis na administracdo, caso algum proprietario queira ter acesso. Com a palavra o Sr. Renato
304/3 informou que um ponto que vem incomodando muito € quanto ao revestimento externo do
Condominio, entéo existem pontos da fachada que estado gerando infiltraggo nos apartamentos. Ato
continuo, passou a deliberar o segundo item: 2) Previsdo orcamentaria aberta aprovada na AGO
de 12/08/2021: Sobre este item, foi explanado pela Sra. Martha que, de acordo com a decisdo da
ultima AGE, os condéminos solicitaram que a previsdo orgcamentaria fosse apresentada de forma
analitica, sendo assim iniciou a explanacéo demonstrados as transferéncias solicitadas na AGO de
12/08/2021, a retificacdo da ata da AGE de 1 2/08/21 e a apresentacdo da previsdo orcamentaria
aberta conforme solicitado. Segue reembolso dos valores usados com o Fundo de Reserva Cedae:
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Foi solicitada a retificacéo da redacéo do texto referente ao item 2 da ata que ocorreu em agosto de
2021, previs&o orgamentaria para o periodo de abr/21 a mar/22: Administragdo propde a manutengao
da cota atual, ndo sendo necessario reajusté-la. Foi esclarecido que todas as empresas que fazem
manutencéo no Condominio tiveram os seus contratos negociados ou substituidos por outras com a
mesma qualidade e com menor prego. Foi sugerido pelo Sr. Claudio que o orgamento apresentado
acima seja considerado, no entanto, sugere que o assunto seja revisto e pautado item a item em
conjunto com o conselho, e em até 60 dias, se houver a necessidade de ajuste no orcamento, a
administracdo convoque uma AGE para apresentacdo e deliberacdo do assunto. Apds exaustivo
debate, foi posto em votag&o, sendo aprovado por unanimidade a proposta da administracdo, fazendo
a manutengao do valor da cota de Condominio, que tem o seu orcamento total de R$398.964,00
dividido entre todas as unidades de acordo com a sua fragéo atual. RETIFICACAQ: 12) retirar a frase
em destaque. 2°) Passa-se a ler a nova redagéo: Ficou definido que a Administracdo deve apresentar
a previs@o orcamentaria aberta ao Conselho Consultivo e posteriormente & Assembleia no prazo de
60 dias. Partindo da premissa de ndo aumentar a cota condominial e considerando uma analise do

orcamento mensal a base zero, segue abaixo a Previsdo Orcamentaria aberta aprovada para o
exercicio de 2021/2022: ﬂ
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PREVISAO OR(;AMENTAR]A - Abril/ZOZl a Mart;o/ZOZZ ORCAMENTO
2.01.000 - PESSOAL EMPRESA 126.815,59
2.01.001 - Ordenado Salério e quinzena (24 func) 57.500,59
2.01.002 - INSS 22.600,00
2.01.003 - FGTS 5.500,00
2.01.004 - PIS 750,00
2.01.018 - (E) RAIS 100,00
2.01.033 - Assisténcia Médica SulAmeérica 17.500,00
2.01.044 - Tarifa Pagamento Salério - Banco 200,00
2.01.057 - E.P.Il - Equipamento de Protecdo Individual 200,00
2.01.061 - Exame Médico / Medicina do Trabalho MD Labore 190,00
2.01.085 - Rescisdo Contrato de Trabalho 700,00
2.01.092 - Seguro de Vida Empregado Tokio Marine / Sompo 700,00
2.01.100 - Uniforme 1.000,00
2.01.101 - Vale Alimentacg3o Sodexo / Ticket 11.375,00
2.01.103 - Vale Transporte 6.400,00
2.01.116 - Plano Odontolégico SulAmérica 1.500,00
2.01.122 - Gestdo Ticket Alimentac8o/Refeicio 600,00
2.02.000 - CONCESSIONARIA DE SERVICOS EMPRESA 1.480,00
2.02.002 - Telefone Vivo 0,00
2.02.004 - Internet Site e Google / Hostplan 750,00
2.02.007 - Telefone/Internet/TV (tel fixo) 700,00
2.02.007 - Telefone/Internet (celulares) Vivo 30,00
2.03.000 — MANUTENCAO EMPRESA 41.332,00
2.03.003 - Interfones / Portdo / Portas Aut / Antena / Sinaleira |ABC Telecom 1.800,00
2.03.008 - Manutencdo do sistema de incéndio (ext./mang/spda) 810,00
2.03.035 - Manutencdo de Ar Condicionado Clima Frio 1.880,00
2.03.037 - Manutencdo de Bombas Hidroluz e Quente & Frio 4.205,00
2.03.042 - Manuteng¢do Controle de Acesso SigSchindler 4.636,00
2.03.052 - Manutencdo de Elevador Atlas Schindler 13.106,00
2.03.061 - Manutencdo de Gerador Stemac 1.100,00
2.03.071 - Manutencédo de Jardim Lirio Plantas 1.700,00
2.03.072 - Manutenc3o de Piscina Team Health (TH) 11.695,00
2.03.094 - Manutencao Equipamentos de Ginastica Rio Técnica 300,00
2.03.000 —REPAROS 4.100,00
Reparo Ombrelone 500,00
2.03.001 - Reparo de Elevador Atlas 2.000,00
2.03.120 - Reparos Diversos (ar cond) 700,00
2.03.130 - Reparo de Bomba Hidroluz 900,00
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2.03.000 — SERVICOS [Pessoas Juridicas )

EMPREESA
CCRTIFICADA

A

PROCONDO

170.344,50

2.03.012 - Manutencao de Blindex 2.000,00
2.03.006 - Servico de Segurancga Transegur 22.418,00
2.03.017 - Desentupimento 400,00
2.03.024 - Servicos Prestados 3.000,00
2.03.031 - Analise Quimica da Agua 400,00
2.03.043 - Limpeza de Cisterna e cxs d'agua 200,00
2.03.048 - Dedetizac3o/Imunizacdo Ecolab 1.180,00
2.03.059 - Servico de Conservacdo/Limpeza JaniKing 65.422,00
12.03.095 - Carro Pipa d’dgua 500,00
2.03.097 - Assessoria/Consultoria PJ i o 5.420,00
2.03.104 - Retirada de Entulho 300,00
2.03.116 - Servico de Portaria Transegur 64.021,00
2.03.125 - Limp. Caixa de Gordura/Esgoto 200,00
2.03.127 - Servico Portaria/Zeladoria/ASG (jardinagem extra) 300,00
2.03.131 - Servico de Marcenaria REDHCHOND CHORRS IR | ShRab
espacos

2.03.133 - Servico de Serralheiro inox, ferro, etc 500,00
2.03.135 - Servigo de Informatica SPEDATA 2.543,50
2.03.136 - Servico de Auditoria INDEP 1.030,00
2.03.000 — MIATERIAIS 15.750,00
2.03.011 - Material Papelaria/Escritorio 500,00
2.03.014 - Material Elétrico 3.000,00
2.03.017 - Desentupimento 300,00
2.03.033 - Manutencao Reldgio de Ponto EZ POINT 100,00
2.03.034 - Aquisicao mat. CFTV e alarme 1.000,00
2.03.074 - Materiais Diversos 1.500,00
2.03.079 - Material de Informatica 1.500,00
2.03.082 - Material Hidraulico . 1.000,00
2.03.083 - Material de Higiene dlcool e dispensers 500,00
2.03.084 - Material de Jardim 1.000,00
2.03.085 - Material de Limpeza / aromatizante 500,00
2.03.086 - Material de Manutencao 1.000,00
2.03.087 - Material de Obra / Construgdo 2.000,00
2.03.088 - Material de Pintura 1.000,00
2.03.089 - Material para Piscina 400,00
2.03.113 - Material Esportivo 450,00
2.03.000 — ADMINISTRATIVO OPERACIONAL 15.100,00
2.03.067 - Locacdo Impressora All Tech 600,00
2.03.067 - Locacdo (4 assembl. por ano) W Gusdes 2 Kotz [vets] Assamelaia 500,00
2.03.078 - Assessoria Esportiva RCM 14.000,00
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2.04.000 — ADMINISTRACAO 12.205,20
2.04.001 - Taxa de Administracdo ESTASA 4.125,00
2.04.002 - Tarifa Emiss3o TED 1.000,00
2.04.004 - Copias/Impress3o 100,00
2.04.005 - Transporte / Frete 328,20
2.04.019 - Certificac2o Digital 50,00
2.04.024 - Cartorio 50,00
2.04.033 - Correios 200,00
2.04.052 - Despesas Diversas 2.955,00
2.04.057 - (E) DIRF 200,00
2.04.079 - Informacao Cadastral SERASA 905,00
2.04.089 - Locagdo Radios Tomalla 792,00
2.04.096 - Medicamentos/ Farmacia
2.04.149 - Cartdo de Crédito Condominio (caixa pequenao) ~1.500,00
2.05.000 — JURIDICO 6.767,30
12.05.001 - Custas Judiciais 133,30
'2.01.024 - Acordo Trabalhista 3.334,00
'2.05.009 - Honorérios i e 1.800,00
"2.05.012 - Assessoria Juridica Moniz Arag3o 1.500,00
"2.09.000 - MOVEIS/EQUIPAMENTOS 4.500,00
2.09.001 - Aquisicdo de Mobilidrio e Brinquedos Cadeiras, brinquedos, etc 1.000,00
2.09.002 - Aquisico de Bens fif"é’fiéifi?lisfée o 1:000,00
2.09.003 - Aquisicdo de Ferramentas de uso da manut. 500,00
2.09.004 - Aquisicdo de Eletrodomeésticos Z:i:mmdas' s SR 1.000,00 ‘d%/
2.09.005 - Aquisicdo de Equipamentos catraca, cancela, biometria 1.000,00
2.10.000 - RECOLHIMENTO DE IMPOSTOS 370,00
2.10.006 - ISS Recolhido 370,00
2.13.000 - SERVICO PRESTADO PESSOA FiSICA (controle dos s
impostos 11% e 20% patronal)
2.13.004 - Assisténcia Assembileia {4 por ano) 200,00
TOTAL |  398.964,59

Apoés um amplo trabalho de redugé@o dos custos de contratos e folha de pagamento de pessoal,
reducdo de despesas e entendendo o que o empreendimento necessitava para o exercicio, a
Administragdo conseguiu manter o mesmo valor de orcamento sem repassar ao conddmino um
aumento da cota condominial. Lembrando que este orgamento estd em vigor desde ago/2019
(aprovado na AGO de 15/07/2019). Ato, continuo, passou a deliberar o terceiro item: 3) Relagdo de

novas demandas: Levando em consideracéo os 13 anos da edificacao, a localizagédo préoxima do mar

Pl
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e lagoa, o tempo de vida Uil de equipamentios e espacos e a atualizagédo de decoracéo, a
Administragao realizou um levantamento minucioso das instalacdes do empreendimento elencando as
demandas correlacionando o custo estimado para sua execucgao iniciando por uma proposta da
Administracdo. Para a execucdo desta proposta a Administragdo possui respaldo financeiro sem
solicitar emissdo de cota extra. Pacote proposto pela Administracdo = R$ 1.102.000,00, sendo: 1.
Regularizacao de todos os quadros elétricos; 2. Laudo de autovistoria (a¢des imediatas: instalagdo de
fita antiderrapante nas escadas de emergéncia, manutengéo das portas corta fogo e guarda corpo das
escadas marinheiro dos telhados dos blocos); 3. Calha de escoamento de agua; 4. Reforma do saldo
infantil; 5. Reforma da brinquedoteca; 6. Reforma do salao de jogos / home theater / cyber; 7. Reforma
do saldo gourmet; 8. Reforma da administracao; 9. Reforma dos Business; 10. Escada ideal para idoso
para piscina adulta; 11. Reforma do barco de madeira; 12. Reforma e/ou aquisicdo de equipamentos
para a academia; 13. Ar-condicionado; 14. Nobreak para o DG de 6KVA. A Administracdo também
elencou outras demandas, sao elas: 15. 22 fase do bicicletario; 16. Modernizacdo dos elevadores
sociais; 17. Troca dos equipamentos da academia com excecdo das esteiras; 18. Ampliagdo do
sistema de semaforo; 19. Refazer os vasos de plantas artificiais (grandes); 20. Dobradicas com mola
para as portas de conex&o dos halls sociais; 21. Escoamento de agua e nivelamento de piso préximo
a casa de bombas de piscina e aquecimento; 22. Energia solar / Usina Fotovoltaica; 23. Computadores
novos; 24. Guarita (entrada de veiculos de visitantes e prestadores de servico); 25. Reforma do gradil;
26. Reforma dos pergolados; 27. Piso em granito dos elevadores de servigo; 28. Cabine aclstica para
bomba de incéndio; 29. Pranchario; 30. Mini Market; 31. Posto de abastecimento de carros elétricos; —
32. Fachada geral com contratacdo do Eng® responsavel e laudo de percusséo. Apos apresent.'at;.ao,////L
dos itens, e amplo debate, os conddéminos aprovaram por maioria dos votos que os itens abaixo serio
feitos de forma imediata utilizando o fundo de reserva: 1°) Regularizacéo de todos os quadros elétricos,
2°) laudo da autovistoria (agées determinadas como imediatas), 3°) Nobreak para o DG de 6KVA, e
4°) Projeto da calha de escoamento de agua, recomenda-se a realizagdo nos meses sem chuva (de
maio a agosto). Com a palavra o Sr. Claudio informou que a execucgédo destes itens independe de
aprovacao de assembleia, pois sdo assuntos emergenciais. Com a palavra a Sra. Rosangela informou
que ao seu ponto de vista os projetos feitos com a arquiteta Amanda, foram feitos de forma equivocada.
Continuando informou que o Condominio deveria recolher ao menos trés orcamentos com arquitetos
diferentes, apds isso aprovar o profissional em assembleia, e na sequencia iniciar os projetos de
reforma das areas. A Administracéo informou que isto foi feito em conjunto com o Conselho Consultivo

&
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e nao cabe mais outra contratagido. Com a palavra o Sr. Claudio informou que os assuntos para
aprovacgédo dos itens ndo constam em pauta, entédo nada podera ser feito. A sua sugestao, & que seja
apresentado aos presentes as prioridades, e a assembleia decidir quais os itens serao feitos por ordem
de prioridade, dai sim, criar uma comisséo de obra, e junto com a administracéo solicitar orgamentos,
e apos todo o processo, convocar uma Assembleia para a aprovacao e escolha dos orcamentos. O Sr
Claudio solicitou esclarecimento quanto ao saldo do fundo Cedae, se o valor foi feito os acertos do
grupo de forma correta. Apés diversos comentarios, os condéminos presentes decidiram que os itens
abaixo serdo fratados como prioridade na elaboragao de or¢camentos para aprovagéo em assembleia
futura. 1. Reforma da Brinquedoteca; 2. Escada ideal para idoso para a piscina adulta; 3. Reforma e/ou
aquisicédo de equipamentos para a academia; 4. Reforma barco de madeira; 5. Ar-condicionado; 6. 2°
fase bicicletario; 7. Modernizac¢ao dos elevadores; 8. Instalacdo de dobradica; 9. Guarita (entrada de
veiculo); 10. Reforma do gradil; 11. Mini mercado e 12. Reformada da fachada. Antes de finalizar a
reunido o Sr. Ledo perguntou novamente aos presentes se de fato as reformas do saldo infantil, saldo
de jogos / home theater / cyber e do saldo gourmet, ndo seria feita de imediato. Todos os presentes
votaram a favor de n&o elencar os trés itens na lista de prioridades. Com a palavra a Sra. Rosangela
fez uma explanacao sobre os projetos que foram contratados e apresentados pela administragao,
sugerindo criar uma comissao para revisitar os projetos, dar continuidade e apés a finalizagéo deixa-
los arquivado para quando o Condominio for fazer a reforma, j& tera o projeto, o que todos foram de
acordo. Ato continuo, passou a deliberar o quarto item. 4) Assuntos gerais: Nada mais havendo a
ser tratado, o Sr. Presidente agradeceu a presenca de todos os conddminos, encerrando a presente
assembleia as 22h00min, mandando-me lavrar a presente ata, que segue assinada por ele e por mim
como secretario. Rio de Janeiro, 12 de agosto de 2021.

) V4
QWM =
4& Hohorato Ne[son Cauas Asfora

Secretario Presidente
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