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5 o | ~ ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
— DO CONDOMINIO DO EDIFICIO
__: ' ATMOSFERA, CNPJ N°10.156.074/0001-75,
- REALIZADA EM 13 DE JUNHO DE 2018, NA
g FORMA ABAIXO:

" Aos treze dias do més de junho do ano de dois mil e dezoito, as 20:30hs., em segunda e
~— (ltima convocag#io, por ndo ter havido quorum legal para sua instalagdo em primeira
— convocacdo, reuniram-se em Assembleia Geral Ordindria os senhores coproprietarios do
___Condominio do Edificio ATMOSFERA, situado a Av. das Acécias, n° 540 — Peninsula —
Barra da Tijuca, convocados que foram através de edital enviado a todos pelo correio e ou
| protocolado, cujas assinaturas de presenga constam deste livro de atas para validamente
" tratarem da seguinte Ordem do Dia: a) APROVACAO DAS CONTAS DO PERIODO
TTTENTRE ABRIL DE 2017 A MARCO DE 2018; b) ORCAMENTO PARA O
—+—EXERCICIO DE ABRIL DE 2018 ATE MARCO DE 2019; c) ELEICAO DE

, »-—SINDICO(A), SUBSINDICO(A) E CONSELHEIROS PARA O BIENIO 2018/2020; d)
. ELEICAO DE REPRESENTANTE JUNTO A ASSAPE PARA O BIENIO 2018/2020; e)
__$___ASSUNTOS GERAIS. Abertos os trabalhos, por deliberagdo da Assembleia, assumiu a
Presidéncia da mesa o Sr. Marcelo dos Santos de Oliveira, apto. 703, bloco 01. Empossado, o
—T_sr. Presidente convidou a mim, Jorge Ronaldo, representante da AD’RIO ASSESSORIA
"_"“‘ IMOBILIARIA LTDA., para secretaria-lo. Constituida a mesa, procedida a leitura dos termos
""'”Z-—do edital de convocagfio, o Sr. Presidente iniciou a assembleia com a presenga dos
—.__proprietarios/procuradores das seguintes unidades: 203/3 1401/4 703/1 201/4 1402/3 101/4
—.__804/3 402/1 302/1 1004/1 603/1 901/2 901/4 402/2 1504/3 704/1 904/1 604/4 703/3 303/3
_4 304/4 1304/4 e 1403/3. Neste momento o proprietdrio das unidades 302/1 e 402/1 declarou
T de viva voz que est4 deixando o seu direito de voto com o proprietario do apartamento 203/3.
Antes de dar inicio aos trabalhos, o st. Sindico solicitou a palavra e sugeriu a inversdo da

! “ordem do dia, passando o Item B para o Item C e vice-versa, uma vez que essa € uma
-——assembleia geral ordindria onde serd eleito o Sindico para gerir a administragdo do
___condominio pelos préximos dois anos, dai como nfo sabemos se existird mais de uma chapa
___4___se faz importante a elei¢do de Sindico antes da discussdo da previsdo orgamentéria, dando
assim condi¢des para que um novo Sindico faga a sua previséo orcamentéria, para apreciagdo
de nova assembleia. Colocado em votagdo foi aprovada a inversdo da ordem do dia. Voltando
a palavra ao presidente da mesa, este solicitou ao Sindico para que procedesse aprestacédo de
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‘contas do periodo de abril de 2017 até margo de 2018, item A. O sr. Sindico solicitou que a
~ Gerente Martha Ribeiro Serrano fizesse a apresentagdo dos relatérios de prestagdo de contas,
~através de slides, tendo a mesma agradecido a oportunidade, momento em que ressaltou que
—esta gestdo trabalhou sempre em parceria entre o Sindico, Subsindico, Conselheiros, alguns
—moradores, Geréncia e toda equipe de colaboradores proprios e terceirizados do Atmosfera.
_Disse que a prestagdo de contas serd desmembrada da seguinte forma: Benfeitorias

realizadas; Avaliagdo financeira ¢ Parecer da auditoria contabil e dos Conselheiros Fiscal e
" Consultivo. Registrou que a atual Gestdo realizou cerca de 40 obras e benfeitorias,
~destacando as principais: Casa de Bombas da Piscina; Academia; SPA; Quadra Poliesportiva,;
—Parquinho; LED das piscinas e jardim; Espago Leitura; Bar da Piscina; Churrasqueira; Piso
-Intertravado; Tubulagcdo de Incéndio; Arquivo Morto; Travas de Carrinho de Compras;
_Chafariz (entrada principal); Rampa de Garagem; Up grade em TI e CFTV. Na Casa de
_Bombas da Piscina, foram realizadas Instalagdo de sistema antiprendimento automético;

Reativacdo da borda infinita; Revisdo do projeto hidraulico € de bombas; Revisdo do sistema
" de aquecimento; Troca de todo gradil e Instalagdo de cAmeras de CFTV. Academia - foi feita
~Ampliagdo para criagdo de uma sala especifica para atividades de solo; Reforma do espago;
-Instalacdo de mais uma TV e Renovagdo de acessérios. SPA, foi feita Transferéncia do
—ofur6; Reativagdo do Hamman e Reforma da sauna tmida. Quadra Poliesportiva -
_Tratamento do muro (cobog6); Tratamento e pintura do piso; Aquisi¢do de novas traves e

redes de futebol e tabelas de basquete; Alinhamento do gradil e Troca dos refletores de
_iluminagﬁo. Parquinho - foi feita a troca da grama sintética; Pintura do piso; Aquisi¢do de

“novos brinquedos; Reforma dos brinquedos em madeira e Placas indicativas de faixa etéria
~de uso. Illuminacdo em LED nas Piscinas e Jardim; Foi adquirido um novo mobilidrio para o
-Espaco Leitura; Bar da Piscina - Aquisicdo de um novo balcdo frigorifico e armérios;
-Troca do vidro no teto do pergolado; Reforma do pergolado; Troca do concessiondrio. A
_previsdo de inicio da operagdo € dia 29/junho, sexta-feira. Hordrio de Funcionamento - De

abril'a novembro: De quarta a domingo das 10 as 17h. De dezembro a margo: De quarta a
“domingo das 10 as 21h. Os hordrios serdo os mesmos em feriados e feriados prolongados.
“Churrasqueira - Troca de um dos pilares que sofreu agdo de cupim; Identificagfo e

-resolucdo da infiltra¢do permanente em um dos banheiros. Instala¢do de Piso Intertravado na

-entrada e saida de veiculos (portaria principal); Tubulagéio de Incéndio - Troca de tubulagéo
_de 2 trechos (blocos 3 e 4) que estavam com vazamento; Reformula¢do do arqyivo morto;
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 Instalagio de novo mecanismo do carrinho de compras; Chafariz (entrada principal), ainda
: " ndo finalizado os servigos de reparo no vazamento na parte interna da tubulagéo do esguicho
=— do chafariz; Redimensionamento da bomba do esguicho e Troca das lampadas de LED.
— Rampa de Garagem - Rebaixo da calha de escoamento de 4gua; Troca das grelhas e
’3 cantoneiras; Recomposi¢do do ladrilho hidrdulico e Aquisi¢do de tampdes grelhados para
melhorar o escoamento da 4dgua de chuva. Up grade em TI - Aquisi¢do de sistema de
firewall (¢ um dispositivo de seguranga da rede que monitora o trdfego de rede de entrada e
" saida e decide permitir ou bloguear trdfegos especificos de acordo com um conjunto definido
— de regras de seguranga); Troca de todos os computadores das Recepg¢des; Locagdo de
—— servidores para sistemas de seguranga e Contratagdo do sistema Google. CFTV — Foram
__ instaladas novas 44 cémeras Full HD na garagem; Instalacdo de cdmeras no hall dos
escaninhos de cada bloco; Reposicionamentos de cdmeras nas Portarias (P1 e P2); Instalagéo
de cdmeras Full HD com infravermelho nos fundos de cada Recepgdo (4rea externa).
Continuando, a sra. Martha relacionou as demais a¢Bes tomadas nesta gestdo, a saber:
" Instituic@io de ata das reunides do conselho consultivo/fiscal. Pintura de todas as vagas na
— 4rea externa. Renovagdo de pintura das vagas de carga ¢ descarga no SS. Renovagdo de
-*—a—— pintura dos halls dos elevadores no SS. Instalacdo de pingadeira no muro da quadra. Pintura
-—i_ do teto das varandas dos blocos 3 e 4 (em andamento). Troca de 200 parafusos inox de todos
_. _ 0s postes. Troca de piso do banheiro da Administragdo e Vestidrio masculino. Troca de todas
. as ferragens e de 2 vidros da Portaria. Desentupimento de ralos e tubulagdio de aguas
pluviais. Renovagdo do paisagismo. Controle de acesso ao espago piscina (cartdo de
proximidade e biometria). Reparos na calha de 4guas pluviais do SS. Confecgdo de um
ﬁ-— armdrio bad para realizar a guarda de materiais da piscina. Compra de armario vitrine para o
cilindro de oxigénio e materiais de primeiros socorros. Troca de todos os tapetes de entrada
— das Recepgoes € dos elevadores de servigo. Troca do aparelho compressor de ar e instalagdo
' de um calibrador. A seguir a sra. Martha apresentou a situagdo financeira do condominio a
~saber: No tltimo ano nédo foi aplicado aumento de 7,58% na taxa de condominio aprovado na
— Assembleia de 2017. Foi realizado um desconto de 5% na cota condominial, totalizando,
= assim 12,58% de redug#o do valor da cota de condominio. Foi paralisada a cobranga da taxa
= de Fundo de Reserva a partir do més de abril/2018, devido ao saldo em caixa. Gestdo
. financeira de todas as aquisi¢cdes e contratagdes. Registrou, ainda, que a despesa Orgada
_ (ano) foi de R$ 4.301.508,00, enquanto que as Despesas Realizadas (anq) foi dg RS
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é_i4.670.633,00, ou seja, 8,5% acima do or¢ado. O condominio possui hoje investido no
_ SANTANDER, os seguintes saldos: FUNDO DE RESERVA, R$ 324.974,11; CEDAE

(referente agdo), R$ 629.050,02. Ainda, com a palavra, a sra. Martha apresentou o total de
T despesas pagas com uso do fundo de reserva, devidamente aprovadas pelo conselho
~ consultivo, a saber: Vazamento na tubulacdo de incéndio dos blocos 03 € 04, R$ 17.640,00;
- Parque Aquatico, R$ 85.320,00; Academia, R$ 7.490,00; Mobilidrio para o Espago Leitura,
- R$ 14.000,00; Reparo na fachada, R$ 9.806,33; Churrasqueira, R$ 30.230,00; Reparo no
_poste da quadra, R$ 800,00; Vidro da portaria, R$ 3.000,00; Novo brinquedo para o

‘parquinho, R$ 6.750,00; Ampliagdo do sistema de CFTV (garagem, portaria ¢ hall dos
i escaninhos, R$ 65.046,40, totalizando R$ 240,082,73. Concluindo a sua apresentagdo, todas
" feitas através de slides, a sra. Martha leu aos presentes o parecer da empresa de auditoria
= INDEP Auditores Independentes, cuja recomendacdo foi de aprovagdo das contas referente
— ao periodo de abril de 2017 até margo de 2018, da mesma forma, apresentou o parecer do
- Conselho Fiscal, que também de aprovou as contas. Os relatérios, da INDEP e do Conselho
_ Fiscal, ficardo arquivados junto as pastas de prestacdo de contas. Solicitou a palavra o sr.

‘Fernando 114 para registrar que todas as obras realizadas no condominio tiveram o
" conhecimento e aprovagdo do Conselho Consultivo/Fiscal, dai a necessidade da prestagdo de
~ contas, para aprovacdo da assembleia. Antes de colocar em votagdo, o sr. Presidente da mesa
= sugeriu que na proxima assembleia de prestacdo de contas fosse apresentado o demonstrativo
- entre o or¢ado e o realizado, tendo o sr. Fernando dito que esse relatorio existe, apenas ndo
_ foi disponibilizado na apresentacdo. Sugeriu, ainda, que fosse apresentado também um

relatério demonstrando o total acumulado dos inadimplentes. Ap6s vérios esclarecimentos
" feitos pelo sindico a respeito das contas, o sr. Presidente colocou em votagdo o item A da
~ ordem do dia, sendo aprovada por unanimidade dos presentes as contas do Sindico e da
~ Administradora, referente ao periodo de abril de 2017 até margo de 2018, bem como foram
- ratificadas as movimenta¢des na conta fundo de reserva ocorridas nesse mesmo periodo.
_ Tendo em vista a inversdo da ordem do dia, o sr. Presidente colocou em votagdo o item C.
_ Inicialmente o sr. Fernando 114 agradeceu a todos os condominos que de uma forma ou outra

o ajudaram na gestdo do condominio, fazendo um agradecimento especial aos membros do
" Conselho Consultivo e Fiscal, bem como aos colaboradores do condominio, que tanto
~ somaram para que essa administragdo fosse a melhor possivel. O sr. Fernando informou aos
- presentes que ndo sera candidato a reelei¢go, no entanto, disse que podera continuar a ajudar

¥
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d{— a administragdo em outra fungfo, dai disse que ficou acertado em reunifo de conselho
“ consultivo a apresentago da seguinte chapa: Sindico: sr. José Roberto Fraga Pimentel, apto.
“—— 1402, bloco 03; e Subsindico: Joaquim Fernando da Silva I14, apto. 804, bloco 03. Voltandoa
—— palavra ao Presidente da mesa, este indagou dos presentes se existia algum outro candidato
. ao cargo de sindico e subsindico para apresentagdo de uma nova chapa. Como ninguém se
____ apresentou o sr. Presidente colocou entdo em votago a chapa unica, a saber: Sindico — José

‘Roberto Fraga Pimentel, apto. 1402, bloco 03 e subsindico — Joaquim Fernando da Silva Il4,

f— apto. 804, bloco 03. Apurado os votos, o sr. Presidente declarou eleito Sindico do
7 condominio do Edificio ATMOSFERA o sr. José Roberto Fraga Pimentel, apto. 1402, bloco

=

— 03, CPF 315.078.597-91, por maioria dos presentes, com abstencdo da unidade 901/4. Pela

—_ mesma votagdo, foi eleito como subsindico o sr. Joaquim Fernando da Silva Il4, apto. 804,

;__ bloco 03. O Sindico ¢ Subsindico assumirdo os seus respectivos cargos a partir de 14 de

junho de 2018 até 31/03/2020. O sindico eleito abriu m@o do pré-labore. Para membros do

- AR

e,
A

Conselho Consultivo foram eleitos os condéminos: Eliziane Rosa Gonzalez, apto. 1304/4;
Francisco de Assis P. Guimardes, apto. 203/3; Nelson Cauas Asfora, apto. 704/2 e Moyses
— Duarte Malheiros Muniz, apto. 901/4. Para membros do Conselho Fiscal, foram eleitos os

—— conddminos: Rosangela Ribeiro Pecly, apto. 604/4; Marcelo dos Santos de Oliveira, apto.

H
e
T

—

__ 703/1 e Fernando Anténio Simdes Carneiro, apto. 101/4. Todos foram eleitos € assumirdo os
seus respectivos cargos a partir de 14 de junho de 2018 até 31 de margo de 2020. Passou-se
ao item D. Por unanimidade dos presentes foi eleito como representante do condominio

~ Atmosfera, junto a ASSAPE, o sr. Nelson Cauas Asfora, apto. 704/2, para o periodo de 14 de

{
_$_

junho de 2018 até 31 de margo de 2020. Passou-se ao item B da ordem do dia. Pelo
— representante da administradora foi apresentada a previsdo orgamentéria para o periodo de

—— julho de 2018 até margo de 2019, a saber: Pessoal, R$ 102.591,06; Encargos Sociais, R$

B

___ 32.741,26; 13° Salério e Férias, rateio mensalmente; Concessiondrias, R$ 1.410,00; contas de

| . 4gua e esgoto e luz e forga, rateio mensal entre as unidades; Administrativas, R$ 5.992,22;

i

l - Conservagdo e Manutencéo, R$ 69.552,68; Banco, R$ 1.390,00; Materiais, R$ 14.920,00;
| Servigos Terceirizados, R$ 168.864,64; Diversos, R$ 12.113,36, totalizando R$ 409.575,23,

B

— indice de aumento de 14,26%. O representante da Administradora registrou que o indice de

+—— ajuste de 14,26% se deu em fungdo do ajuste aprovado no ano passado de 7,58% néo ter sido
—— aplicado, dai como as despesas foram ajustadas e a receita ndo, a nova previsdo orcamentaria
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Fernando 114, para registrar que o indice de ajuste apresentado pela administradora esta
correto, no entanto de acordo com o planejamento financeiro para o exercicio de 2018 /2019
disse que um aumento de 6% da cota condominial atende a nossa proje¢do or¢amentéria,
acrescentando que esse indice sugerido ¢ em fung@o do esfor¢o que a Administraggo fez e
fard no sentido de manter as contas equilibradas, somando-se a isso a busca constante da
recuperagdo de crédito do condominio referente aos inadimplentes ¢ a negociagdo dos
contratos. Concluindo, o sr. Fernando propds, caso esse indice néo seja suficiente, a
convocagdo de uma nova assembleia para apreciar uma nova previsdo or¢amentaria. Apos
‘longas discussdo sobre o assunto, o Sr. Presidente colocou em votag&o, sendo aprovado por
‘unanimidade dos presentes a aumento da cota de condominio em 6% a partir de julho de
12018 até nfar¢o de 2019, ficando ainda decidido que caso esse ajuste ndo seja suficiente para
‘manter as contas equilibradas, o Sindico devera convocar uma nova assembleia para apreciar
uma nova previsdo orgamentaria. Foi ratificado também o rateio mensal das contas de dguae
‘esgoto, luz e forga bem como o rateio do décimo terceiro salrio dos funciondrios, férias e
‘cota inadimpléncia. Passou-se ao item Assuntos Gerais. O proprietario do apartamqnto
-402/2 registrou que ndo est4 satisfeito morando no condominio Atmosfera tendo em vista que
.nfio vem sendo atendido por alguns funcionarios do condominio, dando alguns exemplos.
‘Disse que mora no prédio a dez anos e ultimamente vem recebendo reclamacdes de outros

_moradores que pagam pelo aluguel do saldo de festas, onde as luzes sdo apagadas apds as 10

horas, ¢ isso estd fazendo com que muitos moradores estejam se mudando do condominio.
"Registrou, ainda, que alguns funciondrios da manutengdo s6 executam algum servigo no
-interior das unidades se o proprietario pagar o servigo com 20 ou 50 reais. Registrou, ainda,
-que o veiculo de um funciondrio ficou estacionado na garagem do condominio por quase 45
_dias e ndo foi punido por isso, no entanto, outros moradores quando descumprem essa regra
_sfio punidos com multa, assim, sugeriu ao novo sindico para apurar o que estd ocorrendo,
poxs acredita que essas informagdes ndo estdo chegando ao conhecimento dele. O sindico
“eleitd agradeceu a informagdo e disse que ird apurar as mformag:oes pedindo a todos os
" condéminos para fazerem os seus pedidos de servigo no interior do apartamento, sempre por
- escrito, 4 administragdo, bem como fagam tambeém as reclamagdes por escrito, com isso
-podemos acompanhar mais de perto os problemas do dia a dia. O sr. Fernando 114, informou

_que ap0s vérias reclamagdes de moradores, foi autorizado pelo Conselho, por um perfodo de -

_90 dias, a entrada de veiculos de prestadores de servigo que ficam estacionados,em 1oca§para
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__ esse fim designado, junto ao pergolado dos blocos 3 e 4. Como essa experiéncia estd dando
_; certo informou que serd convocada uma assembleia para discutir e aprovar esta alteragdo. O
"~ sr. Presidente da mesa lembrou que néo é recomendével que os funcionérios do condominio
T prestem servigos as unidades auténomas ap6s encerrado o seu expediente ou em dias de ‘
—— folga, a fim de evitar reclamag#o trabalhista futura. Lembrou, ainda, o sr. Presidente da mesa
—.— que nenhum condémino deve pagar nada aos funcionérios do condominio quando executam
. servicos de manuten¢do em suas unidades quando solicitado & Administragdo do
__ condominio. Como nada mais houvesse a tratar, o sr. Presidente da mesa deu por encerrada a

| presente assembleia, lavrando-se esta ata por mim secretdrio, que segue assinada por quem

" de direito. Rigde _Janeiro, 13 de junho de 2018.

|
—__ Secretario: Jo n#do
] f
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