CONDOMINIO
LOCAGAO
COMPRA E VENDA

CRECE 14125

administradora de
imoveis
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— ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO
CONDOMINIO ATMOSFERA, SITUADO
A AV. DAS ACACIAS, N° 540 -
PENINSULA — BARRA DA TIJUCA, CNPJ
N° 10.156.074/0001-75, REALIZADA
EM 15 DE JULHO DE 2019, NA FORMA
ABAIXO:

~__Aos 15 dias do més de julho do ano de dois mil e dezenove, as 20h30, em

segunda e Ultima convocacdo, por ndo ter havido quorum legal em primeira
" convocacao, reuniram-se em Assembleia Geral Ordindria os senhores
~ coproprietarios do Condominio do Edificio ATMOSFERA, situado a Av. Das
— Acécias, n° 540 - Peninsula — Barra da Tijuca — convocados que foram através
___de edital enviado a todos pelo correio e/ou protocolado cujas assinaturas de

presenca constam deste livro de atas para validamente tratarem da seguinte
" ordem do dia: a) Aprovacao das contas do periodo entre abril de 2018
— a marco de 2019; b) Orcamento para o exercicio de abril de 2019 a
- marco de 2020; c) Assuntos Gerais. Abertos os trabalhos com a presenca
. dos proprietarios/procuradores dos apartamentos, 502/4 302/1 402/1 1402/3
901/2 301/2 1102/4 804/3 1202/1 703/3 604/4 901/4 1003/2 1203/3 e 1404/4
e por indicacao do Sr. Sindico e aprovacdo da assembleia, assumiu a
— presidéncia da mesa o Sr. Moyses Duarte Malheiros Muniz, apto 901 bloco 04,
. convidando a mim, Jorge Ronaldo, para secretaria-lo. Constituida a mesa,
___procedida a leitura dos termos do edital de convocacdo, o Sr. Presidente
- colocou em discussdo o item A da ordem do dia. Com a palavra a Gerente do
~ Condominio, Sra. Martha Ribeiro Serrano, agradeceu a presenca de todos,
—iniciando a sua apresentacao da prestacac de contas desmembrada da
- seguinte forma: 1) Benfeitorias realizadas; 2) Avaliacdo financeira; 3) Parecer
_ da auditoria contabil e dos Conselheiros Fiscal e Consultivo. BENFEITORIAS
REALIZADAS - A atual Gestdao realizou algumas obras e benfeitorias, as
~ principais foram: Reforma dos beirais dos blocos e das varandinhas laterais;
—Troca das 4 esteiras da Academia; Troca dos decks da piscina salgada,
churrasqueira e da ponte do Espago Piscina por material reciclavel; Instalagdo /
de midia eletrbnica nos elevadores; Troca e instalagdo e novos tachOes.
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—(redutor de velocidade para veiculos); Pintura das portas corta-fogo; Pintura

_das portas e alisar dos elevadores no subsolo; Reforma geral do brinquedo em
~ madeira do Parqumho Obra no Chafariz central para identificar e resolver um
" vazamento cronico; Melhoria no paisagismo; Reforma da pista de skate;
— Reforma da Brinquedoteca; Melhoria na identificacao visual (placas, totens e
—crachds de funciondrios); Melhorias no sistema de escoamento de aguas
_ pluviais no subsolo. USO DOS FUNDOS DE RESERVA e CEDAE AMBOS

APROVADOS PELO CONSELHO. Ampliacdo do sistema de CFTV (garagem,

" portaria e hall dos escaninhos) — aditivo R$ 14.621,00; Troca dos decks em
— madeira, R$ 113.176,41, total usado do Fundo de Reserva, R$ 127.797,41.
— AcBes trabalhistas AQUAPLAY e Condominio, R$ 33.859,92; Aquisicao de 4

__esteiras MOVEMENT, R$ 70.632,00, total usado do fundo Cedae, R$
~104.491,92. Todos os projetos passaram pela prévia autorizacao do Conselho
" Consultivo e Fiscal. INADIMPLENCIA - Acbes realizadas para diminuir a
~ Inadimpléncia: Inclusdo no SERASA do CPF do proprietario inadimplente e
— realizar acordos amigaveis. O Fechamento do més de abril de 2019, junto a
_administradora, foi da seguinte ordem: Condominio, credor em R$ 228.850,58;
" Fundo de Reserva, credor em R$ 1.090,67; Obra Academia, credora em R$
" 928,91; Parque Agudtico, devedor em R$ 1.187,59; Taxa Assape, devedora em
—R$ 21.075,38; Obra Piscina, credora em R$ 68,91; S. de Festas/Outros, credor
—em R$ 4.543,52; Férias/Décimo terceiro SalériO, credor em R$ 23.017,98;
__Multa desc. Reg. Interno, credor em R$ 1.743,54; Retengbes em geral, R$

13.400,43, totalizando um saldo credor de R$ 251.381,57. Saldo aplicado junto
" ao Santander, até Abril de 2019: Conta-Corrente, R$ 33.860,08; Fundo de
~Reserva, R$ 19.208,01; Fundo de Reserva, R$ 149.715,35; Cedae, 1° parcela,
—R$ 198.891,67 e Cedae, 2° parcela, R$ 250.417,43, totalizando R$ 652.092,54.

_ O ORCADO X REALIZADO referente a ABRIL/2018 a MARCO/2019 foi de:
- Orgado R$ 4.916.063,00 e o realizado foi de R$ 4.877.100,00, com variagao de

R$ 38.962,46. Com relacao ao PARECERES DA AUDITORIA CONTABIL e do
— CONSELHO FISCAL, a conclusdo foi de opinido de que a prestacao de contas,
— referente a abril de 2018 a marco de 2019, apresentam adequadamente em
__todos os aspectos relevantes a posicdo financeira do condominio, verificando
~ que as contas foram demonstradas através de balancetes, e que estao de
" acordo com as praticas usualmente aceitas em condominio, assinam o parecer
—~0 Sr. Sérgio Paulo da Silva, Sdcio Contador da empresa Indep Auditeres
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Independentes S/S — 000329/0-4 CRC/RJ. J4 o Conselho Consultivo em
reuniao realizada em 01/07/2019, declarou que apos andlise das contas do
periodo de abril de 2018 até marco de 2019, aprovaram as contas, por
unanimidade e sem ressalvas. Concluida a exposicdo das contas, o Sr. Claudio
~Moraes, apto. 301 bloco 02, indagou do conselho se o uso do Fundo de
— Reserva foi autorizado pela assembleia, no que respondeu positivamente o
- __Sindico, registrando que todas as obras mencionadas foram trazidas para
. deliberagdo em assembleia. O Sr. Fernando, lembrou apenas que o conselho
consultivo tem poderes para aprovar determinadas obras, definindo os fundos

[ — para custear as despesas. Quanto ao uso dos recursos do Fundo Cedae, o Sr,

5

— Fernando, mais uma vez lembrou que, em assembleia anterior ficou decidido
__que esse recurso ficaria como reserva para serem aplicados em manutencoes
e melhorias do Condominio, utilizacdo essa que vem sendo feita com muito
critério, tendo em vista outras obras, como por exemplo as fachadas dos
biocos, que serdo executadas futuramente. O Sr. Cldudio Moraes registrou que
0 uso do Fundo de Reserva sd pode ser feito quando aprovado pela
assembleia ou em casos emergenciais. No entanto a Gerente Martha explicou
que segunda a Convengdo do Condominio pode ser utilizado para obras ou
contratagdes de servicos emergenciais ou urgentes. Adicionalmente o
epresentante da administradora lendo a convencdo informou que o gasto
anual para despesas extraordindrias é da ordem de 10% acima do total do
orcamento anual. O Sr. Ivan Danelli, apto. 1202 bloco 01, observou que
contabilmente as despesas apresentadas deveriam sair do fundo da Cedae,
como por exemplo a obra de reforma do Deck das piscinas e a troca das
cameras, saindo do Fundo de Reserva apenas as despesas trabalhistas. A Sra.
Martha informou que foi aprovado em assembleia que 0S recursos para custear
¢ novo sistema de CFTV sairiam do Fundo de Reserva. Com a palavra, o Sr.
José Pimentel afirmou que a grande obra que o condominio tem pela frente é
a manutencao das fachadas e que o Fundo da Cedae estd sendo preservado
para esta despesa. Apos longa discussdo sobre a prestacao de contas, o Sr.
Presidente colocou em votacdo e por deliberacao de todos os presentes, foram
aprovadas as contas do Sindico e da Administradora, referente a periodo de
oril de 2018 a margo de 2019. Passou-se ao item B da ordem do dia, com a
alavra, o Sr. Fernando 114, apto. 804 bloco 03, ao iniciar a explanacae, sobre o

rabalho de negociagdo de contratos, dos indices de reajustes uatj'l“ivz dos,
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~aproveitou para oferecer uma informacdo relevante: o custo médio da taxa
— condominial do Atmosfera é de R$8,25/m2, abaixo do custo meédio da
—_Peninsula que estd em torno de R$12,56/m2. Informou que ap6s analisar a
___previsao orcamentaria apresentada pela administradora na ordem de 13,48%,

que na verdade ndo estd errada pois ela trabalha apenas com as despesas €
““h3o com as receitas, propds um ajuste de apenas 8%, € O retorno da
- cobranca do Fundo de Reserva. O representante da administradora esclareceu
— que o critério para elaboragdo da previséo orcamentaria sugerida, que atingiu
0 teto de 13,48%, se baseou nos gastos dos ultimos 12 meses, assim, a
~ sugestao de ajuste para 0 novo exercicio sempre deve ser discutida com a
" administracio a fim de realinhar aquelas despesas variaveis, lembrando
-~ apenas que o saldo credor existente no fechamento do més ndo significa que
-— esteja sobrando dinheiro, uma vez que muitas despesas normalmente sao
. pagas no més seguinte, como € o caso dos encargos sociais e das empresas

terceirizadas. O Sr. Ivan afirma que o condominio deveria seguir 0s parametros
" do IPCA e que o maior custo do condominio € de pessoal (salario e extras),
-~ sugere também que as obras extraordinarias saia de outras contas para n&o
. sobrecarregar o orcamento. Apos longa discussdo sobre o assunto, o Sr. Ivan
Danelli, solicitou a palavra e sugeriu um ajuste de 4% para a cota de
condominio. O Sr. Claudio com a palavra propds um ajuste de 5% isso em
7 funcdo do saldo credor existente em caixa. O Presidente da mesa, na
~— qualidade de proprietario, tirou uma média entre as propostas e sugeriu entao
.-— um ajuste de 6,5%, a vigorar a partir de agosto de 2019. Colocado em
~ votacdo as trés propostas, o resultado foi o seguinte: a) 8%, obteve apenas 3
votos; b) 6.5%, obteve 4 votos, c) 5%, obteve 5 votos e 1 abstencao. Assim,
| o Sr. Presidente declarou vencedora a proposta C, a vigorar a partir de agosto
—~— de 2019 até margo de 2020, permanecendo os demais rateios como: Agua e
-— Esgoto; Luz e Forga; Taxa da Assape; Férias/13° Salario; Cota Inadimplentes e
__ Seguro contra Incéndio, todos esses rateios serdo feitos de acordo com as
fracdes ideais de terreno. Quanto ao Fundo de Reserva, foi aprovado o retorno
da cobranca j& a partir de agosto de 201S. Passou-se ao item Assuntos
-— Gerais. O Sr. Ivan Danelli, sugeriu que o Fundo Cedae fosse utilizado para
- melhorias do condominio. O Sr. Presidente disse entender que o fundo da
__ Cedae deva ser destinado a obra de pintura das fachadas dos blocos. O Sr.
" Claudio Moraes, fez um registro a respeito de sete segurancgas armadas «gue
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transitam no interior do condominio, lembrando que ha anos foi aprovada a
- criagao de uma sala, com todo o conforto, exatamente para que motoristas e
___segurancas de moradores ficassem & aguardando até serem acionados. O
Sindico respondeu que essas pessoas fazem a seguranga do Vice-Governador.
0 Sr. Claudio pediu entdo que fosse solicitado ao juridico da Administradora
— um posicionamento de como o condominio deve proceder nesses casos em
—— que segurancgas armados, que supostamente devem ser policiais, podem ou
__ndo transitar no interior do condominio. O Sr. Presidente da mesa sugeriu que
0 Sindico converse com o Vice-Governador a respeito do assunto, evitando
—assim um constrangimento por parte dos moradores do condominio. O Sr.
— Claudio Moraes, indagou da administracdo sobre quais sdo as funcbes das
. recepcionistas dos blocos, o que foi prontamente respondido pela gerente
__ Martha. Voltando a palavra ao Sr. Claudio este registrou que é grande o rodizio
das recepcionistas, quando n3o s3o trocadas pelo Courier, propondo que se
— busque um sistema visando automatizar a recepcao. Como nada mais
— houvesse a tratar, o Sr. Presidente deu por encerrada a presente assembleia,
. lavrando-se esta ata que segue assinada por quem de direito. Rio de Janeiro,
. 15 de julho de 2019,
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