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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA DO CONDOMINIO *DO
EDIFICIO ATMOSFERA, CNP N°
10.156.074/0001-75, REALIZADA EM 20
DE OUTUBRO DE 2020, NA FORMA
ABAIXO:

Aos vinte dias do més de Outubro do ano de dois e vinte, as 20:30 hs., em
segunda e ultima convocagio, por ndo ter sido obtido quorum legal para sua
instalagdo em primeira convocagdo, reuniram-se em Assembleia Geral
Ordindria os senhores coproprietarios do condominio do edificio
ATMOSFERA, situado a Av. das Acécias, n° 540 — Peninsula — Barra da Tijuca
- convocados que foram através de edital enviado a todos pelo correio e/ou
protocolado, cujas assinaturas de presenga constam de livro de atas, a saber:
1503/4; 703/1; 603/1; 1104/3; 1402/3; 101/2; 804/3; 104/3; 203/1; 202/2; 904/3;
402/1; 104/2; 303/2; 404/4; 1301/4; 401/2; 1502/4; 1104/4; 401/4; 403/4;
1103/1; 1104/1; 401/2; 704/2; 502/2; 604/4; 902/3; 1202/1; 1201/1; 203/3;
601/3; 901/4; 902/4; 1401/4; 1101/3; 1003/2; 801/3: 1504/4; 704/4; 301/1;
1304/4; 1403/3; 502/1; 102/1; 1503/1; 202/4; 102/4; 103/3; 1203/3; 803/1;
1004/3; 403/1; 603/4; 702/2; 1302/4; 701/3; 101/1 e 304/3, para validamente
tratarem da seguinte ordem do dia: a) Aprovacio das contas do periodo entre
abril de 2019 a marco de 2020; b) Orcamento para o exercicio de abril de
2020 a marco de 2021; c¢) Eleicio de sindico (a), subsindico(a) e
conselheiros para o biénio de 2020/2022; d) Assuntos Gerais. Abertos os
trabalhos pelo sr. sindico, este agradeceu a presen¢a de todos e solicitou a
indicagdo de um conddémino para presidir os trabalhos. Por deliberagdo dos
condominos presentes, foi eleito presidente da mesa o sr. Marcelo Oliveira,
apto. 703/1, que apés empossado convidou a mim, J orge Ronaldo, representante
da administradora AD’RIO, para secretarid-lo. Constituida a mesa, procedida a
leitura dos termos do edital de convocagdo, o sr. presidente colocou em
discussdo o item A da ordem dia, antes, porém o representante da
administradora lembrou que a Assembleia esta sendo realizada nesta data em
funcdo do cumprimento da Lei 14.010 de 2020, artigo 12° que estendeu o
mandato do sindico até 30 de Outubro de 2020, em fun¢do da Pandemia da
Covid-19. Destacou, ainda, o representante da administradora que a reunifio
esta sendo feita de forma presencial, uma vez que ainda nfo temos um sistema
digital adequado e seguro, no entanto, registrou que todos os presentes ei
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protegidos com méscara e com distAncia minima prevista no protocolo de
Flexibilizagdo da Regra de Ouro da Prefeitura do Rio de Janeiro, além disso a
reunido esta sendo realizada no varandio do bloco 1 por ser um local aberto e
areijado. Retomando a palavra, o sr. presidente colocou em discussio o item A
da ordem do dia, solicitando a gerente do condominio sra. Martha Serrano, para
que apresentasse as contas do ultimo periodo. Com a palavra a sra. Martha
agradeceu a presenca de todos registrando que a apresentagdo da prestacio de
contas sera desmembrada da seguinte forma 1) Benfeitorias realizadas; 2)
Pandemia; 3) Avaliacdo financeira; 4) Parecer da auditoria contabil e dos
Conselheiros Fiscal e Consultivo. Continuando disse que atual Gestdo realizou
algumas obras e benfeitorias, destacando as principais a saber: Reparos na
fachada (beirais inferiores e das varandinhas laterais dos blocos); Reforma dos
halls sociais e de servigo dos andares dos blocos; Realizagdo de reparos nos
halls dos elevadores no subsolo; Descupiniza¢io dos halls de Servigo e em torno
dos blocos; Troca das plantas artificiais das recepgoes e varanddes dos blocos;
Troca das cupulas dos abajures dos varandSes dos blocos; Reforma do
Parquinho; Reforma do mobilidrio da Churrasqueira e Troca dos 3 aparelhos de-
ar condicionado da Academia. A Reforma dos beirais dos blocos e das
varandinhas laterais (pendente de finalizago as varandinhas laterais do bloco 1)
basicamente se deu pela retirada de partes ocas com risco de queda com
tratamento adequado das ferragens e aplicacdo de materiais indicados e
recomposi¢do com aplicagdo da textura e tinta conforme padrdo. A sra. Martha
lembrou que o inicio se deu em 01/04/2019 pelo bloco 2 onde o beiral e uma
varandinha estavam em estado mais critico. Todo projeto contou com o suporte
do Conselheiro Sr. Moysés, ap.4-901. Assim que os alpinistas' iniciaram os
trabalhos a Administragio foi notificada através do grupo do WhatsApp a
respeito dos problemas encontrados em varios outros pontos o que levou a
Administragdo a fechar um valor de diaria como forma de encontrar um meio
de pagar a empresa pelos reparos, pois ndo tinha como saber ao certo quantos
pontos necessitavam de reparos e suas profundidades. Assim procedemos com o
andaniento nos blocos, sempre como o acompanhamento full time da
Administragdo e do Sr. Moysés em todas as etapas. O Contrato inicial foi de R$
38.900,00 aprovado em Conselho em 25/03/19 (pago R$ 27.485,00). 1° aditivo
(varandinhas bl.2) = R$ 10.450,00; 2° aditivo (varandinhas bl.3) = R$
12.100,00; 3° aditivo (varandinhas bl.2) = R$ 8.800,00; 4° aditivo (varandinhas

aﬁiﬁ#p {%mﬁdinhas bl.1 parte 2) = R$ 7.600,00, mais o Materiais =
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5.941,22, totalizando R$ 171.016,22. Registrou a sra. Martha que todos os
valores foram apresentados, justificados e aprovados em Reunido de Conselho,
 estando pendente a realizar as varandinhas laterais do bl.1. A reforma dos halls
sociais dos andares dos blocos se deu através da restauragdo dos rodapés,
pintura dos alisares, paredes e portas de conexdo. Ja a reforma dos halls de
- servico dos andares dos blocos se deu através da troca dos rodapés e pisos
- quebrados, instalacio de dobradiga de pressdo na porta da lixeira, colocagdo de
E formica no interior da porta da lixeira para minimizar os efeitos da agua e
b pintura das portas de servico e paredes. Reparos nos halls de servigo dos
elevadores no subsolo (em andamento), troca dos pisos quebrados, pintura das
_ paredes e portas de servico. Descupinizag@o dos halls de servigo e em torno dos
4 blocos; Treca das cupulas dos abajures dos varanddes dos blocos; Troca das
plantas artificiais das recepgdes e varanddes dos blocos; Reforma do Parquinho
- troca das cordas, prote¢io das correntes, pintura do piso e dos brinquedos,
entre outros servigos. Com relagio PANDEMIA COVID-19 a sra. Martha
registrou que a Pandemia interrompeu os planos de 2020 e mudou a diregdo da
forma como devemos nos comportar e ainda estamos sujeitos ao que podera Vir.
Sendo assim a Administracio realizou as seguintes acles segundo o, que
determinava os Decretos Governamentais nos meses de abril a setembro:
Fechamento completo dos espacos; Intensificagdo da limpeza dos espagos,
elevadores, maganetas, etc, com alcool; Utilizagdo do termdmetro para verificar
a temperatura ao acessar a academia e piscina; Utilizagdo de mascaras em todo
condominio; Reducdo de expediente da equipe e Sanitizagdo das recepgdes e
halls de servico e sociais. A sra. Martha informou que o condominio teve uma
economia dos contratos durante o periodo no valor de R$ 108.748,00, valor
esse que ajudou a controlar as contas durante todos esses meses, uma vez que a
cota de condominio ndo foi ajustada a partir de abril/20. As empresas da
manutencdo de piscina; seguranga e academia foram as que contribuiram com
quase 80% dessa economia. A seguir foi apresentado um resumo dos
inadimplentes a saber: cotas em atraso totalizam R$ 1.061.750,80, assim,
distribuidos - 1 cota: 21 de outubro + 2 de setembro (ndo € considerado
inadimpléncia); 2 a 3 cotas (incluindo algumas de outubro); 4 a 10 cotas: 4
(inclusas no Serasa, 3 com processo judicial e 1 em acordo); Acima de 11 cotas:
8 (inclusas no Serasa e com processo judicial), OBS: em. fun¢io da pandemia
COVID 19 ndo foram inclusas no SERASA as unidades com cotas em apertas
desde marco/20. A seguir a sra. Martha apresentou o resultado do or¢ado e

realizado da Gltima gestdo demonstrando que a Administragdo ultrapass uno x_\
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orcamento em R$ 217.048,15 o que representa 4,61% acima do orcamento,
obedecendo o que a Convengdo delibera no seu Art. 40° onde diz que o Sindico
néo pode ultrapassar os gastos em 10% do orgamento anual. Tal gasto superior
deve-se ao baixo reajuste oramentario aprovado pela AGO de 15/07/19 de 5%
quando foi solicitado 8% de aumento, o que representou uma queda no
orcamento de R$ 81.065,20 nos -ultimos 8 meses (de ago.19 a mar.20).
Destacou que foi movimentado do Fundo Cedae o valor de R$ 115.102,00 ¢ do
Fundo de reserva o valor de 119.522,00, para obras ndo previstas onde todos os
projetos passaram pela prévia autorizagdo do Conselho Consultivo e Fiscal.
Com relacéo aos saldos do condominio, a sra. Martha informou que o fundo de
reserva tem um saldo total de R$ 349.672,50 que somados o saldo do fundo
Cedae, R$ 422,627,00, totaliza um saldo final de R$ 772.299,00. Concluindo a
sua apresentacfo, a sra. Martha informou que tanto o Conselho Fiscal quanto a
empresa INDEP, responsavel pela auditoria das contas do condominio,
recomendaram a aprovagdo das contas do periodo de abril de 2019 a margo de
2020, lendo aos presentes o parecer da INDEP. Concluida a apresentag@o o sr.
presidente da mesa abriu a palavra aos presentes, tendo a sra. Maria Cristina,
apto. 1101/3 indagado do porque o gasto inicial de R$ 38.900,00 para obra no
beiral das fachadas atingiu o teto de R$ 171.000,00. A sra. Martha respondeu
apresentando fotos do estado em que a fachada se encontrava e que,
inicialmente, em fevereiro de 2019 a obra emergencial era o beiral das fachadas
‘e varandas do bloco 02, porém quando a empresa comegou a fazer o trabalho
constatou que vérias partes da fachada dos outros blocos estavam estufadas e
recomendou a se fazer uma percussdo em todos os blocos. O custo dessa
percussio era de aproximadamente R$ 30.000,00, tendo ficado decidido a nivel
de conselho que seria melhor fazer logo os reparos necessérios nas fachadas, dai
surgiram os aditivos. A sra. Maria Cristina disse entender que ndo houve um
planejamento adequado da administragdo para. tratamento dessa obra,
- Jamentando profundamente o ocorrido. Solicitou a palavra a conselheira sra.
Rosangela, para registrar que o escopo da obra do beiral e varandas do bloco 02
foi bem reduzido, por isso foi necessario buscar os recursos do caixa do
condominio para honrar essa obra, afirmando que os aditivos mencionados
hoje, em momento algum lhes foram apresentados enquanto conselheira, o que
36 ocorreu depois da contratagdo e execugdo da obra. Registrou, ainda, que em
fevereiro de 2020 o conselho consultivo Solicitou a suspensdo da execugdo da
obra para que fosse feito um orgamento Unico para conclusdo dos trabalhos,

pois entendeu o conselho que a empresa terceirizada que executava a _obra
N
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*‘“-“' estava 4 vontade com os pagamentos feitos através de diarias. Disse que a —
4 administracdo errou, pois 0O €scopo foi subestimado, esperando que essa =
experiéncia negativa sirva de exemplo para o futuro. Ainda com a palavra a sra.
i Maria Cristina disse querer entender como 0 condominio coloca que a situa¢do
12 financeira ¢ saudavel, se na apresentacdo feita observa-se que boa parte dos
i *—  meses a despesa foi maior que a receita. Foi esclarecido que o condominio
3 iniciou essa ultima administragdo com um saldo em caixa na ordem de
230.000,00 sendo esse saldo somado a nova receita, deduzindo-se as despesas,
que mesmo sendo maior nfo impactou negativamente O resultado final, que
conforme demonstrado fechou na ordem de R$ 293.000,00 em setembro de
« 2020. A proprietiria da unidade 502/1 registrou que nao existiu um
planejamento. de crise adequado durante a pandemia da Covid-19, entendendo
que poderia ter sido feio muito mais. O sr. Carlos, apto. 102/1, disse entender
&=  que ocorreu uma falta de planejamento muito grande na obra do beiral e
. vyarandas das fachadas, dizendo que nao esta criticando, mas sim chamando
todos para uma reflexdo sobre a forma como foi tratado o problema. O sr.

= Nelson Asfora lembrou que a gestdo anterior deixou um saldo credor de mais de
.~ 230.000,00 ¢ que na Ultima assembleia, para ajuste do condominio, a
administracdo apresentou uma proposta de atualiza¢do do condominio em 8%,
no entanto, em fungio do saldo credor a assembleia aprovou apenas 5%,
: ficando a administragdo com um recurso menor, reduzindo assim o saldo credor
= existente, que s voltou a subir devido ao trabalho feito pela administracdo de
| —  redugdo de custos durante a pandemia da Covid 19, fechando assim na ordem
__ de R$293.000,00 credor em setembro de 2020. Ja com relagéo a obra do beiral
ton e varandas, registrou que a mesma s6 foi realizada por ser emergencial,
B acrescentando que a ajuda de cada morador é importante para a administragao.
- A sra. Patricia, disse também entender que houve uma falta de planejamento na
__ obra do beiral o que acabou gerando muitos aditivos, registrando que outras
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T obras ja realizadas, como por exemplo o piso da academia de 2016, também
s~  foram mal planejadas. Respondendo ao Sr. André, 1104/3, a sra. Martha
-_—  informou que a garantia da obra da fachada e beiral é de 05 anos. Apds outros
- esclarecimentos, O ST. presidente colocou em votagdo as contas do sr. sindico
e referente ao periodo de abril de 2019 até marco de 2020, sendo as mesmas
~— T aprovadas por maioria dos presentes com abstencao da sra. Maria Cristina, apto.
- ™ 1101/3. Passou-se ao item B. Pelo representante da  administradora foi
& _ apresentado um esbogo de previsdo orcamentaria, elaborada para vigorar \
T periodo de novembro de 2020 até margo de 2021, a saber: Pessoal — Salérios Ke\ %
i
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encargos, R$ 144.142,75, com rateio de férias, décimo terceiro salario e
rescisdo de contratual; Telefone, R$ 345,00; Agua e esgoto e Luz e forga, rateio
entre as unidades; Administrativas, R$ 6.718,00; Conservag¢do e Manutengdo,
R$ 65.586,00; Banco, R$ 1.400,00; Materiais, R$ 9.260,00; Terceirizados, R$
183.427,02 e Diversos, R$ 8.259,00, totalizando R$ 419.137,77, ‘indice de
ajuste de 5,06%. Ainda, com a palavra o representante da administradora
registrou que a cota de condominio deveria ter sido ajustada em abril de 2020,
no entanto devido a pandemia da Covid-19, a administragdo do Condominio
conseguiu equilibrar as contas com a redugéo dos custos de alguns servigos, o
que gerou uma elevag@o do saldo credor conforme ja mencionado, desta forma,
a proposta nesse momento ¢ de ndo se ajustar a cota de condominio, deixando
um gatilho de até 5% para ser disparado se e quando necessario até margo de
2021, autorizado pelo conselho fiscal. O sr. Carlos disse ndo estar a vontade
para votar hoje o or¢amento apresentado, baseado nas despesas passadas,
propondo a nova administracdo a fazer um novo orgamento de pagina em
branco onde se partiria do zero, com negociag@o de contratos e com avaliagéo
de todos os servicos prestados ao condominio, para ai sim, discutirmos uma
nova cota de condominio em préxima assembleia. A sra. Martha lembrou que
esse processo foi feito ha cerca de 4 anos, onde todos os contratos foram
negociados, reduzindo-se as despesas do condominio naquela oportunidade, no
entanto, ndo vé nenhum impedimento para se fazer um novo estudo visando
reduzir, se possivel, as despesas, contundo sem perder a qualidade que*hoje se
conseguiu. Discutido o ftem B, decidiu a assembleia adiar a votagao do item
previsdo orcamentéria, autorizando a nova administragao a fazer um novo
orcamento apés renegociar todos os contratos firmados com o condominio, para
tanto foi concedido um prazo de até 60 dias para convocagdo de uma nova
assembleia. Passou-se ao item C o sindico, sr. Pimentel agradeceu a todos os |
condéminos pela confianga depositada em sua admijnistragdo, fazendo um =
agradecimento especial aos conselheiros, tanto consultivo como fiscal, bem -M
como aos funcionarios, dizendo que ndo se apresentara como candidato a e
sindico, pois precisa cuidar de sua saude, especialmente depois de passar por P
uma cirtrgia muito grave no inicio do ano. O sr. Pimentel recebeu uma salva de i

palmas de todos os presentes, tendo os sr. presidente da mesa agradecido ao —ie
sindico, sr. Pimentel, em nome de todos os condéminos, pela lisura e dedicacdo L
com que conduziu a administragdo do condominio nesses dois ultimos anos -
Ato continuo, o sr. presidente declarou vago os cargos que compsem \\\\"""""

administragdo do condominio, solicitando que fossem apresentadas chapag para \N S
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s ror o o
sindico e subsindico. Se apresentou como candidata ao cargo de sindica a sra.
Rosangela Ribeiro Pecly, apto. 604/4 ¢ como subsindico o sr. Moyses Duarte

‘Malheiros Muniz, apto. 901/4. Se apresentou também como candidato ao cargo
de sindico o sr. Ricardo Ledo Fernandes, apto. 1503/4 e como subsindico O st.
Joaquim Fernando da Silva Ila, apto. 804/3. Ap6s apresentagdo feita pelos dois
candidatos, o st. presidente colocou em votagao a chapa A — Rosangela Ribeiro

B . Pecly, apto. 604/4 ¢ como subsindico o sr. Moyses Duarte Malheiros Muniz,

B°.  apto. 901/4, e chapa B — Ricardo Ledo Fernandes, apto. 1503/4 e como

E.-‘.ﬁ.-_ — subsindico o st. Joaquim Fernando da Silva I14, apto. 804/3. Feita a votagdo ¢
| ,_"h—r ap6s apuracdo dos votos a luz da listagem de presenca, foi declarada vencedora
§.-_ achapaB, com 33 votos contra 23 votos da chapa A, além de uma abstenglo e

duas auséncias. Desta forma, foi eleito sindico do Condominio do Edificio
ATMOSFERA, Ricardo Ledo Fernandes, apto. 1503/4, e como subsindico o st.
Joaquim Fernando da Silva 114, apto. 804/3 a partir desta data até 31 de mar¢o
de 2022. Para membros do conselho consultivo, foram eleitos os conddominos:
José Carlos Nunes Salgueiro, apto. 1502/4; Jos¢ Roberto Fraga Pimentel, apto.
1402/3; Paulo Neto Pereira, apto. 101/2; Ténia Pinheiro Abdu Montanari, apto.
301/1 e Nelson Cauas Asfora, apto. 704/2. Para membros do conselho fiscal,
foram eleitos os condéminos: Guiederson Canudo, apto. 104/3; Maria Cristina
M. M. Siciliana, apto.1101/3 e Marcelo Oliveira, apto. 703/1. Todos foram
eleitos e empossados em seus respectivos cargos a partir desta data até
31/03/2022. Com representante do condominio junto a ASSAPE, se
apresentaram os candidatos: Nelson Cauas Asfora, apto. 704/2 e Guiederson
Canudo, apto. 104/3. Colocado em votagao por 16 votos a 15, foi eleito como
representante do condominio ATMOSFERA junto a ASSAPE, o sr. Nelson
Cauas Asfora, apto. 704/2, a partir desta data até 31/03/2022. Passou-se ao item
Assuntos gerais. O proprietario da unidade 502/1 sugeriu a disponibiliza¢do de
um celular para ser utilizado pela Recep¢@o, para comunicagio da portaria com
o morador, especialmente quando o interfone estiver com defeito ou até mesmo
ocupado. O proprietario da unidade 404/4 sugeriu a compra de pratos € talheres
. — para ser disponibilizado aos usuérios do saldo de festas, ficando o responsavel
— pela locagdo do espago encarregado de entregar a mesma quantidade de pratos €
. talheres que receber, sob pena de ser descontado no depbsito caugdo. Registrou
também a respeito do direito que o usuario de vaga fixa tem de poder deixar
'ﬁ- —  dentro da vaga sua uma bicicleta, enquanto que os USUArios que nao tém vaga
fixa ndo tem essa mesma permissdo. A sra. Martha disse que essa foi uma fo é\
encontrada para contornar o nimero grande de bicicletas, dizendo que estt}dar \\
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‘com a nova administragdo uma soluciio para este problema. O proprietario da
unidade 1003/2 indagou da administracdo sobre quais os procedimentos ja

| v o

adotados para cumprimento da Lei sobre a LGPD, tendo o sr. Fernando TI4 dito —
que ainda ndo se deu andamento a essa obrigacdo, mas que analisard como o @ .-
condominio poderd tomar os cuidados devidos. Como nada mais houvesse a
tratar, o sr. presidente deu por encerrada a presente assembleia as 23 horas,

lavrando-se esta ata que segue assinada por quem de direito. Rio de Janeiro, 20 ~——
de Outubro de 2020.
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