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EDITAL DE CONVOCACAO

Iimos. Srs.
Sroprietdrios de Unidades autdénomas do Condominio do Edificio Atmosfera.

Ficam o0s  Srs. Proprietdrios do CONDOMINIO do EDIFICIO ATMOSFERA, blocos 3 e 4,
localizado 3 Avenida das Acacias, 540 - Barra da Tijuca — Rio de Janeiro, R] = Cep 22776-000 -
convocados a reunirem-se em Assembléia Geral de Instalacio do Condominio com Uso, no
Stand Barra Experience, situado na Av. Via Parque, S/N - Peninsula - Barra da Tijuca, a realizar-se
no dia 13 de outubro de 2008, as 8:30 horas em primeira convocagdo com a presenca minima
de 2/3 dos Srs. Condéminos ou as 9:00 horas, em segunda e ultima convocagdo com qualquer
numero de presentes, a fim de deliberarem sobre a seguinte ORDEM DO DIA:

1- Apresentacdo do Conceito Facilities e da Administradora;
2- Apresentagdo do Sindico e Eleicdo dos Membros do Conselho Consultivo;
3- Apresentac3o e aprovacdo da previsdo orcamentdria parza o exercicio do ano de 2009,

Caso nao possa comparecer o proprietdrio, se assim o quiser, podera se fazer representar por
procurador devidamente constituido por procuragdo, publica ou particular, sendo certo que o
respeciive mandato devera estar com a firma do outorgante reconhecida, conforme o estabelecido
nos paragrafos 1° e 2° do art. 654 do Cdodigo Civil Brasileiro, sem o que o mandatario estard
impossibilitade de se manifestar e votar sobre as matérias constantes da ordem do dia.

Contando com a vossa indispensavel presenga, subscrevemo-nos.

Atencdosamente,

CYRELA COMERCIAL IMOBILIARIA LTDA
OPTION DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
EXPAND DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

OBS: As chaves das unidades ja vistoriadas e aptas ao respectivo recebimento serdo entregues no
giz da instalacdo do Condominio e apods, durante os dias (teis a partir de 16 de outubro de 2008,
das 8:30h as 16:00h, para isso € necessario o devido agendamento através do telefone 21

3151-3477.

Rua Dias Ferreira, 190 - 12 andar - Leblon — Cep: 22431-050 - Rio de Janeiro/RJ
Av Brig Faria Lima, 3.400, 10° andar, CEP: 04538-132. Sdo Paulo, SP - Brasil



ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE INSTALACAO DO CONDOMINIO
ATMOSFERA - FASE 2
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Aos 13 (treze) dias do outubro de dois mil e oito, reuniram-se, em
segunda convocacao as 9:00 horas, de vez que em primeira
convocacado ndo foi alcancado o quorum legal, em Assembléia Geral
os Senhores Conddminos, e procuradores, do Condominio Atmosfera,
situado na Avenida das Acdcias n° 540, Barra da Tijuca - Rio de Janeiro,
RJ, Cep. 22776-000. Com a palavra, o Dr. Bruno Vasconcellos Lopes dos
Santos, indicado pela empresa incorporadora para Presidéncia dos
trabalhos assembleares, apresentou-se aos presentes, dando as boas
vindas a todos, apresentando, igualmente, os componentes da mesa, a
saber Sr. Luis de Paoli — representante da Option de Investimentos —, o
Engenheiro Sr. Carlos André Lopes Borges — Gerente Geral de Obras da
RJZ -, e convidando a mim, Joel da Cunha Anete, para secretariar os
trabalhos. Em seguida o Presidente procedeu a leitura do Edital de
Convocacdo cujo teor se transcreve: “llmos. Srs. Proprietdrios de
unidade auténomas do Condominio do Edificio Atmosfera. Ficam os Srs.
Proprietdrios do CONDOMINIO DO EDIFICIO ATMOSFERA, blocos 3 e 4,
localizado a Avenida das Acdcias, 540 - Barra da Tijuca - Rio de
Janeiro, RJ - Cep. 22776-000 - convocados a reunirem-se em
Assembléia Geral de Instalagdo do Condominio com Uso, no Stand
Barra Experience, situado na Av. Via Parque, S/N - Peninsula - Barra da
Tijuca, a readlizar-se no dia 13 de outubro de 2008, as 8:30 horas em
primeira convocagdo com a presenca minima de 2/3 dos Srs.
Condominos ou as 9:00 horas, em segunda e ultima convocacdo com
qualquer nimero de presentes, a fim de deliberarem sobre a seguinte
ORDEM DO DIA: 1 - Apresentacdo do Conceito Facilities e da
Administradora; 2 - Apresentagcdo do Sindico e eleicdo dos Membros
do Conselho Consultivo; 3 - Apresentacdo e aprovagdo da previsdo
orgamentaria para o exercicio do ano de 2008/2009. Caso ndo possa
comparecer o proprietdrio, se assim o quiser, poderd se fazer
representar por procurador devidamente constituido por procuracado,
pUblica ou particular, sendo certo que o respectivo mandato devera
estar com a firma do outorgante reconhecida, conforme o estabelecido
nos pardagrafos 1° e 2° do art. 654 do Codigo Civil Brasileiro, sem o que o
mandatdrio estard impossibilitado de se manifestar e votar sobre as
matérias constantes da ordem do dia. Contando com a vossa
indispensdvel presenca, subscrevemo-nos. Atenciosamente, CYRELA
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COMERCIAL IMOBILIARIA LTDA, OPTION DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, EXPAND DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA." Em seqUéncia
passou o Sr. Presidente a abordagem do item 01 da pauta, a saber
Apresentagcdo do Conceito Faciliies e da Administradora, o Sr.
Presidente apresentou formalmente aos conddminos a empresa
administradora  MONDEX FLEX SERVICOS E PARTICIPACOES LIDA,
indicada, conforme previscdo da Convencado, pela incorporadora, pard
a administracdo do Condominio em seus primeiros 4 ( quatro) anos de
gestdo, a contar dessa Assembléia de Instalacdo. Passando, em
seqUéncia, a palavra ao Sr. Paulo Reis, Gerente Operacional da Marca
Facilities, o qual, por sua vez, congratulou os proprietdrios pela
aquisicdo, demonstrando sua satisfacao pelo momento da entrega do
empreendimento. Prosseguindo o Sr. Paulo Reis realizou demonstracdo
sobre o conceito de administracdo condominial dos anos setentq,
lembrando os métodos tradicionais utilizados & época e ainda presentes
nos dias de hoje, ressalvando que a Facilities vem quebrando vdarios
paradigmas com a utilizagdo de modernos métodos de Administragcao
Condominial, assim proporcionando aos Condéminos melhor qualidade
de vida. Em seguida apresentou aos presentes os servicos disponiveis no
Condominio Atmosfera, lembrando que o empreendimento foi
entregue em duas fases, sendo neste momento a enfrega da segunda
e ultima fase com os blocos Verveine e Poeme, explicando que a
Facilities € uma gestora de processos de adminisiracdo condominial,
buscando no mercado as melhores parcerias de frabalho de modo a
ofertar exceléncia no atendimento aos condominos. invesiindo no
treinamento de profissionais, porquanto qualificando-0s para um
sempre melhor atendimento. Esclarecendo que a Facilifies dispoe
parcerias com o grupo ltambé, empresa com mais de 40 anos no
mercado nacional de administracdo condominial, criando a marca
Mondex, exclusiva para atendimento a Facilities. Em continuvidade, o Sr.
Presidente passou a abordagem do item 02 da pauta, a saber
ApresentacGo do Sindico e EleicGdo dos Membros do Conselho
Consultivo, com a palavra o Sr. Presidente apreseniou aos conddminos
formalmente a sindica, sabidamente a prépria empresa incorporadora
OPTION DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, a qual, nos termos da
Convencdo do Condominio, exercerd a sindicatura nos dois primeiros
mandatos eletivos, de 2 ( dois) anos cada, o primeiro a se contar da
presente data. Passando neste momento a palavra para o Sr. Luis De
Paoli, preposto da sindica, o mesmo deu as bods vindas aos presentes,
agradecendo a presenca de todos, inclusive aos Srs. Biancamano
(1402/01) e Marco Tulio (402/02), colocando-se a disposicdo para o que
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se fizer necessdrio, de modo a que se possa fer uma administracdo
compartihada que afinja as necessidades de fodos. Em
prosseguimento, o Sr. Presidente, informou, que, além da sindica, a
convencdo, prevé que a adminisfracdo serd composta por um
Conselho Fiscal, formado por quairo conselheiros, um de cada bloco,
sendo que, neste momento, seriam eleitos apenas 2 ( dois) conselheiros,
representantes dos blocos Verveine e Poeme, haja vista que j& foram
eleitos os Srs. Biancamano e Marco Tulio, Conselheiros dos Blocos
Ambiance e Essence, respectivamente. Com a palavra o Sr. Presidente
solicitou aos presentes que se apresentassem para o preenchimento dos
cargos de Conselheiro Consultivo de Administracdo, sendo 1 (hum) para
cada bloco, para um mandato de 2 ( dois) anos. Assim apresentaram e
se elegeram por aclamag¢do os conddminos Sr Luis Claudio Ferreira
Garcia (unidade 502), como Conselheiro para o bloco Verveine e Sr.
Rafael Vergueiro dos Santos (unidade 901), para o bloco Poeme. Dando
seqUéncia passou-se ao item 3 da pauta Apresentagdao e aprovagdo da
previsdo orcamentdria para o exercicio do ano de 2009, com a palavra
o Sr. Eduardo Olio, diretor da administradora parabeniza a todos pela
aquisicdo, dando inicio a apresentacdo da previsdo or¢camentdaria,
detalhando cada item e esclarecendo duvidas com relacdo qos
valores, orientando, que o Gerente Geral Sr. Joel estard em tempo
integral na administracéo do condominio para qualguer esclarecimento
qgue se faca necessdrio. O Sr. Eduardo citou os diferenciais do
Condominio Atmosfera, informou cada fungdo do quadro operacional
do prédio, respondeu questionamentos diversos e por fim apresentou a
previsdo orcamentdria para o exercicio 2008/2009, no valor mensal de
R$ 200.820,00 (duzentos mil e oitocentos e vinte reais), a qual serd
acrescido-do Fundo de Reserva de 5% (cinco por cento), apos alguns
debates sobre o referido item, o Sr. Presidente, informou que a primeira
cota condominial terd vencimento em novembro de 2008, e serd
rateada na forma da convencdo. Em seguida, o 3Sr. Presidente,
submefeu © orcamenio a aprovacdo, o qual foi aprovado por
unanimidade. Dando prosseguimenio com a palavra o Sr. Delair,
Presidente da SCAP que apresentou sua eguipe de gerenciamento, em
seguida fez uma explicacdo dos servicos disponibilizados pela SCAP,
explicou, ainda, gue o valor da cota da SCAP, a qual serd direcionada
para a adminisirac@o da Peninsula, sera acrescida na cota
condominial, no valor aproximadamente de R$ 115,00 (cento e quinze
reqis), ou um pouco mais, para cada unidade, devendo a cobranca se
iniciar em dezembro de 2008. Em seguida, o Sr. Paulo Reis informa aos
presentes que o condominio j& estd habilitado para funcionamento da




operadora Net, mas que a escolha de outra operadora de televisdio
poderd ser feita a qualquer momento, sem nenhuma exclusividade a
operadora Net. Dando prosseguimento € passada a palavra ao Sr.
Rogério da empresa Lig Telecon, que informa aos conddminos o pacote
de servicos na drea de telefonia e internet oferecido pela empresa. Em
seguida, encerrado os itens da pauta, procedeu o Gerente Geral de
Obras da RJZ, Engenheiro Carlos Andre, a efetivacdo de explicacoes
aos presentes a cerca de diversos itens do condominio, suas instalagoes,
vistorias de partes comuns, ligacoes de energia eléfrica e gds, assim
como sobre a entrega de chaves aos adquirentes, respondendo
igualmente, as duvidas que Ihe foram apresentadas. Ao final, como ndo
houvesse mais quem quisesse fazer uso da palavra, O Sr. Presidente deu
por encemado os frabalhos, tendo determinado a lavratura da
presene agfa, gue achada de acordo, vai por mim e pelo Sr. Presidente

assnada.

Rio de Janeiro, 13 de outubro de 2008.
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