Rio de Janeiro, 04 de agosto de 2009.

EDITAL DE CONVOCACAO

Prezados. Srs.
Proprietarios de Unidades autdnomas do Condominio do Edificio Atmosfera.

Ficam os Srs. Proprietdrios do CONDOMINIO do EDIFICIO ATMOSFERA,
localizado a Avenida das Acacias, 540 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro, R] — CEP
22776-000 - convocados a reunirem-se em Assembléia Geral Extraordinaria, no
auditdrio do Toronto, no Le Monde Office, situado na Avenida das Américas, 3.500,
Barra da Tijuca, a realizar-se no dia 19 de agosto de 2009, as 19:30 horas em
primeira convocacdo com a presenga minima de 2/3 dos Srs. Condéminos ou as
20:00 horas, em segunda e U(ltima convocagdo com qualquer numero de
presentes, a fim de deliberarem sobre a seguinte ORDEM DO DIA:

1- Apresentacdo e Esclarecimentos Sobre o Trabalho Elaborado pelas
Comissoes;

2- Deliberacdo e Aprovacdo de Protesto de Taxa de Condominio
Inadimplente e Cobranga de Honorérios Advocaticios;

3- Cobranca de Cota Extraordindria pelo Durante Trés Meses;

4- Aprovacdo para instalagdo dos Hidrometros Individuais de Agua.

Caso n3o possa comparecer O proprietario, se assim o quiser, poderd se fazer
representar por procurador devidamente constituido por procuragdo, publica ou
particular, sendo certo que o respectivo mandato deverd estar com a firma do
outorgante reconhecida, conforme o estabelecido nos paragrafos 10 e 29 do art.
654 do Cddigo Civil Brasileiro, sem o que o mandatario estara impossibilitado de se
manifestar e votar sobre as matérias constantes da ordem do dia.

Contando com a vossa indispensavel presencga, subscrevemo-nos.

Atenciesamente,

/) W/ ."

OPTION DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Luis Hjalmar Madelaire De Paoli

Av. das Acacias, 540 - Peninsula
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - R]
Tel: (21)3503-1550

e-mail: gerencia@atmosferarj.com.br



ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO
ATMOSFERA

Aos 19 (dezenove) dias de agosto de dois mil e nove, reuniram-se em segunda
convocagdo, as 20h00min, em Assembléia Geral, os Senhores Praprietarios e Srs.
Procuradores adguirentes deo Condominio do Edificio Atmosfera, empreendimento
este situado na Avenida das Acdcias, n? 540, Barra da Tijuca — Rio de Janeiro, RJ, CEP
22776-000. O Sr. Luis De Paoli, Sindico do Condominio Atmasfera, deu boas vindas aos
presentes e informou que para inicio dos trabalhos ¢ necessario a eleigao do
Presidente da Mesa. Na oportunidade, o Sr. Agostinhe Biancamano, proprietario ¢
condémine da unidade 1402 do bloco 1, se candidatou ao cargo e, em seguida, foi
eleito por unanimidade #& presidéncia dos trabalhos assembleares, dando
prosseguimento ainda 3 apresentacdo da Sra. Ana Luiza Farreira, Concierge do
Condominio Atmosfera, como a responsavel para secretaria-lo. O Presidente procedeu
com a leitura do Edital de Convocacao, cujo teor se transcreve: “Rio de Janeiro, 04 de
agosto de 2009; EDITAL DE CONVOCAGAQ; Prezados. 5rs. Proprietdrios de Unidades
auténomas do Condominio do Edificio Atmosfera; Ficam os Srs. Proprietdrios do
CONDOMINIO do EDIFICIO ATMOSFERA, localizado & Avenida das Acicias, 540 -
Barra da Tijuca — Rio de Janeiro, R) — CEP 22776-000 - convocados a reunirem-se em
Assembléia Geral Extraordindria, no auditério do Toronte, no Le Monde Office,
situado na Avenida das Américas, 3.500, Barra da Tijuca, a realizar-se no dia 19 de
agosto de 2009, as 19:30 horas em primeira convocagio com a presenca minima de
2/3 dos Srs. Conddminos ou as 20:00 horas, em segunda e ultima convocagdo com
qualquer nimero de presentes, a fim de deliberarem sobre a seguinte ORDEM DO
DIA: 1- Apresentagio e Esclarecimentos Sobre o Trabalho Elaborado pelas
Comissbes; 2- Deliberagio e Aprovagio de Protesto de Taxa de Condominio
inadimplente e Cobranga de Honordrios Advocaticios; 3- Cobranca de Cota
Extraordindria por Periodo de Trés Meses; 4- Aprovagio para Aquisi¢3o e Instalacgo
dos Hidrémetros Individuais de Agua e Sistema de Medigio; Caso ndo possa
comparecer o proprietirio, se assim o quiser, poderd se fazer representar por
procurador devidamente constituido por procuragdo, plblica ou particular, sendo
certo que o respectivo mandato deverd estar com a firma do outorgante
reconhecida, conforme o estabelecide nos pardgrafos 12 e 22 do art. 654 do Codigo
Civil Brasileiro, sem o que o mandatario estara impossibilitado de se manifestar e
votar sobre as matérias constantes da ordem do dia; Contando com a vossa
indispensdvel presenca, subscrevemo-nos; Atenciosamente, OFTION DE
INVESTIMENTOS IMORBILIARIOS LTDA.; Luis Hjalmar Madelaire De Paoli” Em
segiiéncia a leitura, a Sra. Katia Redig, proprietaria da unidade 1004 do bloco 4, pediu
a palavra e sugeriu a inversdo da pauta de maneira que se antecipasse a abordagem ao



item 3, referente 3 aprovacio de cota extra. O Sr. Sindice informou gue a
apresentagdo dos trabalhos das comissdes se faria importante para a compreensio de
todos acerca dos itens subseqiientes. Q Sr. Presidente sugeriu e coordenou a votagao
que, por unanimidade, decidiu manter a ordem inicial da pauta. Em cumprimento a
ordem do dia, canforme supracitado e iniciando-se pelo item 1 (um), “Apresentacdo e
Esclarecimentos Sobre o Trabalho Elaborade pelas ComissBes” o 5r. Presidente
passou a palavra ao Sr. Claudio Moraes, condémino residente na unidade 301 do bloco
2 g representante da Comisso de Regulamento Interno, que explanou sobre o
andamento dos trabalhos das Comissdes Internas, concluindo gue a presente
Assembléia Geral Extraordindria vem atender inicialmente a aprovagio de
deliberactes que os representantes das comissiics entendem como prioritarias para o
bom andamento financeiro do condominio. O 5r. Presidente complementou ainda que
& de suma importancia a participagdo dagueles gue par ventura queiram somar
propostas de ajustes ou melhorias aos trabalhos das comissdes, porquanto os
representantes estardo abertos a recebé-los. Em atendimento ao item 2 (dois) da
pauta, o Sr. Presidente passou a palavra so Sr. Albino Andrade, Gerente de
Relacionamento da administradora Mondex Flex, gue explanou sobre a “Deliberagdo e
Aprovacio de Protesto de Taxa de Condominio Inadimplente e Cobranga de
Honorérios Advocaticios”, atraves da apresentacio da possibilidade de protesto das
cotas de condominia inadimplentes, cujo procedimento se encontra assegurado pela
Lei “5.373/09, publicada em 16/01/2009 no Didrio Oficial” e que |3 esta sendo aplicada
em Sdo Paule, surtindo retornos satisfatorios através da minimizagio sensivel da
inadimpléncia nos condominios. O Sr. Albino informou gue o objetivo na Assembléia &
a aprovacio de um novo processe de cobranca do inadimplente, através de
acionamento extrajudicial, uma vez que a possibilidade do protesto ja foi aprovada
pela Lei citada. Ratificou-se aos presentes que, cumpridos 30 (trinta) dias de
inadimpléncia, apds a tentativa de recuperagdo atraveés de cobranga administrativa, a
respectiva unidade serd encaminhada para cobranga extrajudicial, realizada atraves de
empresa terceira especializada em tele cobranga, momento este gue passara a incidir,
sobre o total do débito, o valor de 10 % (dez por cento) para fins de henorarios. Nao
havendo éxito na tele cobranga, dar-se-3 prosseguimento ao protesto e, em seguida, a
cabranca judicial. O Sr. Albino também apresentou os RS 280.420,87 [duzentos e
pitenta mil, quatrocentos e vinte reais e oitenta e sete centavos) de inadimpléncia
acumulada até o dia 31 de julho de 2009, destacando que 66,8 % do montante ja se
encontra em cobranca extrajudicial, o que naturalmente ja onerou temporariamente o
condominio com o desprendimento das custas judiciais. Outrossim, apresentou-se a
média mensal de inadimpléncia dos ultimas trés meses (maio, junho e julho de 2009)
aproximando-se aos 17 % (dezessete por cento). O 5r. Luiz Raul, proprietario da
unidade 1401 do bloco 2, solicitou informacgdo sobre a inadimpléncia de outros
condominios, gue foi respondida pelo 5r. Albino por constar em uma meédia de 10 %
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(dez por cento). A Sra. Katia Redig, proprietaria da unidade 1004 do bloco 4, perguntou
se os valores de multa e juros sio estabelecidos em Convencgio, sendo respandida pelo
sr. Albino gue sim, que, por sua vez, complementou o esclarecimento com a
informacio de 2 % (dois por cento) de multa e 1 % (um por cento) de juros. Ainda
sobre este item, o 5r. Ivan Danelli, proprietario da unidade 1201 do bloco 1,
questionou quanto tempo leva para que uma unidade va a leil3o, sendo respondido
pela Sr. Albine que é definide em juizo o momento de levar a leildo a unidade
inadimplente apds esgotadas todas as possibilidades de recuperagio. O 5r. Antonio
Carlos Mesquita, proprietaric da unidade 604 do bloco 1, perguntou se temos o
controle de inadimpléncia por parte de compradores para com a RIZ Cyrela e o 5r.
Albino lhe esclareceu gue isto € tratado e controlado internamente pela construtora e
gue efetivamente esta informacdo nao infere sobre ¢ processo de cobranca por parte
do condominio. O Sr. Leonardo, conddmino residente na unidade 1203 do bloco 1,
juntamente com esclarecimentaos por parte do Sr, Albing, direcienou explicactes a Sra.
Anabelle de 54, proprietaria da unidade 1501 do bloco 4, reforgande que o condominio
nio arcara com qualquer custo sobre os inadimplentes encaminhados a tele cobranca,
assim como ndo haverd 8nus contratual para a prestagio deste servigo, reiterando
ainda que apenas o proprietario inadimplente custeard os 10 % (dez par cento)
cobrados pela empresa. Nio havendo mais observag@es, o Sr. Presidente submeteu o
item 2 (dois) & votacso, sendo este aprovado por unanimidade. Dando continuidade a
pauta, o 5r. Albino iniciou a explanagdo sobre o item 3 {trés), “Cobranca de Cota
Extraordindria por Periodo de Trés Meses”, através da apresentagdo da Previsdo
Orcamentéria proposta para o referido periodo, explicando ainda gue com a entrada
da cobranca da ASSAPE (Associacdo de Amigos da Peninsula) em dezembro de 2008,
iniciou-se também um impacte considerdvel sobre o arcamento do condominio, uma
vez que o valor total & adiantado & associagdo e cobrado posteriormente aos
condéminos, Acrescentando ainda que o condominio Atmosfera se encontra onerado
atualmente com o eguivalente a 1 {um) rateio de inadimpléncia da ASSAPE. O 5r.
Claudio Moraes, condémino residente na unidade 301 do bloce 2, esclareceu que na
iltima reunido ocorrida entre as Comissbes Internas e o 5r. Sindico, definiu-se que
nenhum contrato seria reajustado até que a comissdo de Orgamentos e Contratos
pudesse estudar e negociar os valores junto aos fornecedores, acrescentande ainda
que a cobranca de cota extra ocorrerd por trés meses e em atendimenta,
principalmente, 3 quitacio de despesas com concessiondrias. O Sr. Sindico informou
que o condominio possui o compromisso com as empresas, em contrato, para cumprir
cam os reajustes e gue estes representam aproximadamente apenas 2,5 % (dois e
meio por cento) do aumento proposto. Pedindo a palavra, o 5r. Albino retomou a
apresentacao da previsdo orcamentaria dando énfase a necessidade de aprovagio da
proposta, porguanto 12,5 % (doze e meio por cento) dos 15 % (guinze por cento)
apresentados sio referentes apenas 3s concessionarias de luz e agua. O 5r. lvan
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Danelli, proprietdriec da unidade 1202 do bloco 1, informou que se encontrava
presente na Ultima reunido das Comisshes Internas guando se definiu que se
apresentaria, em Assembléia, uma proposta para cobranga de taxa condominial extra
em atendimento a crescente inadimpléncia, porém que ndo fora definida gualquer
arrecadacdo para cobertura de reajuste contratual. O 5r. Presidente pediu a palavra e
reiterou a todos gue a cota extra proposta & apenas pelo periodo de trés meses e gue
qualquer questionamento poderd ser direcionado 2 administragdo ou a comissiio de
Orcamentos e Contratos, destacando ainda que nao ocorrerao reajustes contratuais e
que posteriormenta estes serdo renegociados. O Sr. Albino informou que a cota extra
proposta € de 15 % (quinze por centa}, por trés meses, totalizando RS 30.847,50 [trinta
mil, oitocentos e quarenta e sete reais e cinglienta centavos) e gue o valor contempla
a previsio para negociagdo de possiveis reajustes contratuais e os gastos excedentes
com concessiondrias de luz e agua. O Sr. Sindico informou que € de praxe a
apresentagio da previsio orgamentaria e de maneira transparente, em todas as
reunides realizadas, reiterando a necessidade de aprovacao da proposta. A Sra. IKatia
Redig, proprietaria da unidade 1004 do bloco 4, informou aos presentes que fez
questionamentos quanto a prestagao de contas do periodo de dezembro de 2008 a
junho de 2009 e que obteve o detalhamento, enviado pelo Gerente Concierge Sr.
Daniel Coimbra, acerca dos gastos compreendidos  no  referido periodo,
disponibilizando-se a fornecer o material jqueles interessados, porquanto tenha
identificado pastos nao previstos pelo atual orcamento. A Sra. Katia reforcou a
necessidade de aprovacio da cota extra condominial proposta, solicitando ainda gue
seja realizada futura assembléia em atendimento & prestagdo de contas do
condominio. © Sr. Sindico informou que a proxima assembléia sera de carater
ordindric e que este item fara parte da pauta. O 5r. Antonic Carlos Mesguita,
proprietario da unidade 604 do bloco 1, perguntou s& 0 servico do portio de morador
serd mantido em funcionamento, quando o 5r, Albino explicou que o condaminio
somente suportaria os gastos com o referido servico mediante a aprovagao da
presente proposta de ajuste orgamentdrio. O 5r. |lton Caruso, proprietario da unidade
503 do bloco 4 e integrante da comissio de Pendéncias da Construtora, pediu a
palavra e esclareceu aos presentes gue 0 grupo esta estudando junto & RJZ Cyrela a
possibilidade de construgdo de uma nova rampa de acesso ao subsolo e que nao ha
planos, ao menos por hora, de interdicio do servico de portaria na puarita da atual
entrada de moradores. A Sra. Katia Redig sugeriu pdr em votagdo a cota orgamentaria
totalizando o valor de RS 231.667,50, com o comprometimento dos representantes da
administradora e 5r. Sindico de ndo reajustarem os contratos dos terceirizados. O 5r.
Prasidente da mesa colocou em votacdo a proposta de cota extraordinaria, ratificando-
se a informacio em 15 % sobre a atual previsdo orgamentaria, totalizando o acréscimo
de cota extra no valor de RS 20.847.50 (trinta mil, oitocentos ¢ quarenta e sete reais ¢
cinglienta centavos), pelo periodo de 3 (trés) meses, scguido de aprovagao por



unanimidade. Dando prosseguimento a pauta, a palavra foi passada ao 5r. Albino, em
atendimento a3 explanacio do item 4 (guatro), “Aprovagio para Aquisicdc e
Instalagdo dos Hidrémetros Individuais de Agua e Sistema de Medigio”, que reiterou
aos presentes a importincia do assunto uma vez que impacta diretamente sobre a
previsdo orcamentaria. Foram apresentadas as trés melhores propostas: 1 - REI DAS
BOMBAS, com o valor total de RS 107.544,00, sem medigio remota; 28 - MVL
ARQUITETURA, com o valor total de RS 102.842,48, sem medicdo remota, e 32 — Al
MARTANI, com valor de RS 67.200,00, com medigdo remota, atraves de Radio
Fregliéncia, no valor de RS 2,50 por unidade. O 5r. Albino informeou ainda que a
empresa sugerida seja a A Martani, por considerar ndo somente o valor mais baixo do
equipamento, mas também a expertise e tempo de mercado no processo de Gestdo da
Medicio Individual. A Sra. Fernanda Donner sugeriu reavaliar o escope da proposta
comercial da empresa Al Martani, especificando como ponto de atencdo as partes que
tratam da garantia a danos de terceiros aos equipamentos. O Sr. Albino informou que
¢ de grande valia a colocagdo da Sra. Fernanda e esclareceu gue o condominio ja
possui toda a infraestrutura para a instalagdo dos hidrdmetros, o gue ndo oferece risco
de danos por terceiros uma vez que os equipamentos seriam instalados em shafts
especificos e ndo no interior das unidades. O 5r. Albino explicou ainda que a medicéo é
feita através do sistema de radio freqliéncia e que este trabalha & de responsabilidade
da empresa contratada para tal fim, e ndo por parte da CEDAE. Mediante os
guestionamentos supracitados e levantados pela comissdo de Manutengio e
Conservacdo, o Sr. Presidente abriu para voto a aprovagio do valor de RS 67.000,00
(sessenta e sete mil reais}, referente a proposta da Al Martani, & Rs 102.842,00 (cento
e dois mil, oitocentos e quarenta ¢ dois reais), referente a proposta da MVL
Arquitetura, com a prorrogativa de a comissdo de Manutengao e Conservagao definir,
junta & Administracao, qual das empresas sera escolhida, tendo sido o item aprovado
por unanimidade. Encerrado o quarto e dltimo item do edital, foram esclarecidas
algumas dividas dos ainda presentes acerca da instalagio dos hidrémetros individuais,
igualrﬁ.entel com a solicitagdo do Sr. Ivan Danelli, proprietario da unidade 1202 do
bloco 1 ¢ memhbro da comissdo de Pendéncias da Construtora, para que haja o
acompanhamento do engenheiro responsdvel pelo condominio aos tramites de
projecdo e instalacio dos equipamentos. O 5r. Sindico lavrou em ata o agendamento
de reunido para a quarta-feira, dia 26 de agosto de 2009, com a comissdo de
Manutencio ¢ Conservagio e as empresas apresentadas. O Sr. Antonio Carlos
IMesquita solicita que seja lavrado em ata a necessidade de acréscimo do item
assuntos gerais na proxima assembléia. A Sra. Fernanda Donner pediu a palavra e
solicitou o registro, em ata, gquanto as pendéncias solicitadas por ela atraveés de
reuniao com as empresas HPC Networks ¢ Manserv e que ainda ndo foram sanadas.
lgualmente, o Sr. lvan Danelli também informou gque os prazos solicitados &
construtora, através da reunido com a comiss8o de Pendéncia da Construtora, ndo
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estdo sendo cumpridos. Mediante as colocacbes, o 5r. Sindico informou que convocara
o gerente responsavel da construtora para uma reunido com a comissdo, com o
objetivo de cobrar-lhes os prazos e agilizar a entrega dos servicos. Ao final, como nao
houvesse mais quem quisesse fazer uso da palavra, O 5r. Presidente deu por encerrado
os trabalhos, tendo determinado a lavratura da presente ata, que achada de acordo,
vai por mim e pelo Sr. Presidente assinada.

Rio de laneiro, 19 de agosto de 2009,

MO

Agostinh Fia camano - Presidente
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