ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL ATIMOSFERA, REALIZADA DIA 30 DE MARCO
|
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Aos trinta dias do més de Margo de 2010, atendendo ao Edital de

Convocacio, regularmente enviado, reuniram-s¢ no Saldo de Festas

Tnfantil, os moradores do condominio do EDIFICIO ATMOSFERA, as

20h00minh, em segunda e Gltima convocagdo Com a presenea do Sr. Luis

De Paoli, sindico. Instalou-se a assembléia e para presidir os trabalthos foi

indicado nome do proprietario ¢ morador da unidade 1402 do bloco 1, St.

Agostinho Biancamano, que foi aceito pelo plendrio. Instalada a

sLge=— assembiéia, fazendo uso da palavra o presidente leu o Edital de

\Camro(:ag:ﬁo com 2 seguini:a ORDEM DO DIA: ltem I)APR{}VACEG

[ 4°RTD-RJ :JJAS CONTAS DO PERIODO COMPREENDIDO ENTRE JUNHO

k CAPITAL |DE 2008 A DEZEMEBRO DE 2009. item 2) APROVACAO DO NOVO

“.___~ PROJETO DE ACESSOS A0 CONDOMINIO. Item 3) ANALISE E
' APROVACAQ DE UM NOVO MODELO DE GESTAO PARA O

CONDOMINIO. ltem 4) ELEICAO DE SINDICO, SUBSINDICO E

CONSELHEIROS — 2010/2012. ltem 5) ANALISE E DECISAQ

SORRE A RESCISAQ DE CONTRATO COM A MONDEX

REFERENTE AO ITEM COORDENACAO TECNICA E

OPERACIONAL. Item 6) ANALISE E APROVACAO DE

AUDITORIA EXTERNA SOBRE A OBRA E ENTREFA DAS

INSTALACOES POR PARTE DA CONSTRUTORA. lTiem 7)

PREVISAO ORCAMENTARIA PARA O PERIODO DE ABRIL DE

2010 A MARCO DE 2011. Abertos os trabalhos o Sr. Clandio Moraes

(Unidade 301 — Bloco 2) solicitou ao presidente da mesa a inversio da

pauta, ndo tendo nada em contrario, a assembléia de moradores deferiu ¢

pedido. Antes de discorrer sobre 0 assunto o Sr. Sindico pediu a palavra

para expor alguns posicionamentos aos presentes. Em sua fala o Sindico

informa entender que o empreendimento j& tem maturidade suficiente para

escolher o melhor caminho a ser tomado, mas que pretende buscar um

consenso nesta AGO guanto & permanéncia da BRC Facilities na operacio

do empreendimento até Outubro de 2010 quando se completam 02(dois)

anos da entrega do condominio a considerar a implantagdo da iiltima fase,

ocorrida am Outubro de 2008. Ainda, em sua fala, o Sr. Sindico externon

suas desculpas as presentes pelas falhas na operagdo &

exemplificadamente, discorreu sobre os problemas apresentados pela
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empresa de manutencdo predial que teve seu conrato re&cmdld{a;‘e. em
vistoria da gerencia, mandou consertar efou refazer efou adequér o0s
procedimentos de gest@o para o correto e seguro funcionamento, t0d65-05.—

quadros elétricos de alimentagdo das bombas de recalque, no que debitou
tais valores dos pagamentos ainda pendentes da referida empresa. Ressalta,
ainda, que na segiidncia da saida de uma empresa e entrada de outra
ocorreram problemas com o abastecimento de agua ¢ o© valume
desperdicado esta sendo descontado da empresa de manutencio. Nesta
situaciio se tentou abastecer a cisterna pelo sisiema de incéndio ¢ ficou
constatado que ocorrsu falha na manobra do sistema ¢, ndo, falha de
funcionamento do sistema como sc havia propagado. Na segiiéncia foi
contratada empresa para verificar o sistema que foi constatado a correta
funcionabilidade do mesmo. Ato seguinte informa, ainda, aos presentes que
foi trocado o gerente do empreendimento e j& decorridos guase 30(trinta)
dias de trabalho j4 pode ser constatada a melhora dos procedimentos
melthora da gestio. Continuando, Sr. Sindico menciona gue esta i
disposicio para buscar um entendimento, junto com & assembléia, e
gostaria de ter a oportunidade de continuar ate Cutubro/2010, dado que a
entrega da segunda fase do empreendimento se deu em Cutubro de 2008.
Com a palavra o Sr. Cléudio Morags (Unidade 301 — bloco 2, interveio ¢
chamou a atengdo da Presidéncia para a pauta. Voltando a palavea ao Sr.
Sindico este demonstrou a preocupacdo com o entendimento do plenario,
quanto ao mandato da sindicincia ¢, pediu permissdo para que O Dr.
Marcus Vinicins, advogado da Facilities, explanasse ¢ entendimento sobre
o 1ema no que teve o pedido deferido. Em sua fala o Dr. Marcus Vinicius se
apresentou a assembléia a discorreu sobre o contrato assinado pelos
proprietarios com a Construtora ¢ a Incorporadora do condominic e sobre a
escritura de convencao do empreendimento. Informou que o atual mandato
& atipico, pois, n@o € eletivo, como todos sabem, nio resuliante de uma
cleicio, mas, sim, de uma condigio comercial e contratual, havendo
clausula expressa a este respeito em todas as escrituras de compra ¢ venda
relativa ao cmpreendimento, bem como na Convengao condominial.
Explanou ainda sua preocupacdo com o descumprimento dessas clausulas
que 2 cleicdo que se procederd nesta Assembléia Geral poderd ensejar. Por
conta do questionamento do plendrio, o advogado da Sindica informa que
ja houve situagbes semelhantes onde conddminos contestaram e

o

questionaram a Sindica guanio zo descumprimento desse mandato, mmivo
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pelo qual a Sindica ndo renineia agora ou permaneces silente quantg 2 eE8ARTD
eleicio. O Dr. Marcus Vinicius frisou, ainda, com todo © resp(ﬂ;m aos o
entendimentos discordantes, que no seu cutender a consum:fq*éé da .o 2
implantacio do Condominio ocorreu somente em outubTo de 2008, qualndti—"
da Implantagio da 2° fase e sua respectiva Integracdo ao Condominio
Atmosfera, pelo que, entende que o projeto de gestfo se esgota em cutubro
de 2010. O advogado da Empresa Sindica esclarece que até se poderia
proceder a eleiciio, porém, os respectivos mandatos, a seu ver, teriam seu
infcio apenas a partir do meado de outubro desie ano. Finalizande, o Dr,
Marcus Vinicius reiteron o informado pelo Sr. Sindico gquanio 2
possibilidade de algum morador, individualmente, questionar ¢, até mesmo,
acionar a empresa OPTION DE INVESTIMENTOS IMORBILIARIOS
LTDA., atual Sindica do empreendimento, por entender como descumprida
o clausula do contrato que assinou mo adquirir imével com a gestio
facilitics ¢ gque esse encerramento ndo poderia acontecer hoje. Caso essa
possibilidade ocorra, todos os eventuais custos, como J& dito, serao
repassados a0 condominio. Com a palavea o Sr Ivan Daneh (Unidade 1202
_ Bloco 2) contesta e entende que o condominio foi entregue em Junho de
2008 e discorda da explicachio do Dr. Marcus Vinicius. Retomando a
palavra, o presidente da mesa solicitoy aos presentes ordem, informando
que a palavra seria passada aos moradores para 25 devidas consideracdes.
Retomando a palavra o Dr. Marcus Vinicius reiters que o inicio do
mandato dos eleitos comecaria a partir da entrega da ultima fase que s¢ deu
em Outubro de 2008. Pedindo a palavra o Sr. Cléudio Moraes (Unidade
301 - Bloco 2), s¢ apresentou a assembléia, para ¢ eniendimento dos
presentes que ainda ndo o conhecla, ¢sclarccendo gue a atual gestiio €
composta pela Mondex — (Gestio — administradora Mondex ¢ Sindicdncia.
Explicou ainda que em seu entendimento o sindico deva resguardar o
interesse dos moradores e neste caso a primeira responsabilidade do sindico
& defender o interesse de todos respeitande basicamente a Let, a Convencao
¢ as Normas Internas. Registrou, ainda, que nesses ultimos 02(dois) anos os
conddminos moradores tiveram gque brigar para for scus interesses
respeitados. Explanou alguns nimeros em relagdo ao contrato da
administradora Mondex, fazendo alusfio aos pregos médios de mercado.
Ainda em sua explanacio, informa gue atualmente o condominio tem dois
contratos que diie suporte ao sistema Facilities. Explica ainda ter sido
realizado trabalho por um grupo de moradores, que foi buscar a média ciq
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pregos de mercado, tendo por base o valor de RS 137(106,1}0(' i%ze mil

.

reais). Ao comparar a diferenca do prego médio de mercado e © Sto da

i J-

Administradora  Mondex, entende gue  foram  pagos RS

245.000,00(Duzentos ¢ quarenta ¢ cinco mil). No custo administragdo
conidbil nos Gltimos 22 meses foram pagos RS 182.400,00(Cento e oitenta
e dois mil ¢ quatrocentos reais) ¢ a média destes gastos seria RS
68.000,00(Sessenta e oito mil reais) ao longo perfodo perfazendo uma
diferenca de RS 114.400,00(Cento ¢ quatorze mil & qualrocentos reais). No
somatério entende gue o gasto total seria de RS 760.980,00( 5etecentos ¢
sessenta mil, novecentos e oitenta reals) e que a média de mercado gira em
womo de RS 368.610,00(Trezentos e sessenta e oito mil seiscentos e dex
reais) com a diferenca total de RS 392.370,00( Trezentos ¢ noventa ¢ dois
mil. trezentos e setenta reais) Entende ainda que 1550 fosse muito bom se
1odos o8 moradores estivessem satisfeitos com os servigos, mas, alega que
ndo & o caso. Discorreu que no primeire ano do empreendimento 0s
moradores chegaram a um impasse por conta de insatisfactes e foram
formadas vérias comissdes cujos moradores frabalharam para ajustar nos
procedimentos. Ainda discorrendo sobre todo o processo, informou que na
ultima AGE pediu, pessoalmente, paciéncia aos presentes naguela ocasiao,
por conta da insatisfagho de todos pela auséneia constante do sindico e
pelos maus servigos prestados, se comprometendo com o8 condGminos a
tentar ajudat a mudar o quadro cadtico em que se enconirava o condominio,
norém nada mudou de 14 para cé. Ainda segundo orientacc e consulia feita
a advogado de escritério de direito mmobilidrio, informou gue pode ser
eleito novo sindico para dar continuidade 2 vida do condominic por conta
do inicio do ano fiscal e entendimentos sobre a questdo do mandato da
sindicfincia. Por fim, expbe zos presenies que a proposia do grupo de
moradores é que o empreendimento scja composto de Sindico, Subsindico
¢ Conselheiros em cada bloco com poderes de sindico para decidir
problemas internos de cada bloco, além de uma administradora para a parte
contébil & outra para atuar na Gestdo Predial. Isto posto, apresentou & Sra.
Roséngela Ribeiro (Unidade 604 — Bloco 4) para exercer o cargo de sindica
do empreendimento informando ainda ter a pretensao de ser eleilo como
Subsindico. Com a palavra o Sr Agenor Pitta {Unidade 804 — Bloco 1)
propdz & assembiéia que os blocos tenham pelo menos 03(wés)
conselheiros cada um téendo o entendimento gue apenas OI(hum) como ¢
atualmente seja inadequado. Retomando a palavra o st Claudio Moraes,
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(Unidade 301 — Bloco 2) expds a proposla para todos oS presentes BRIl

elencando ainda a estrutura composta por Sindico Goral ¢ Conshfhcnos
Técnicos pata auxiliar nas questdes do Seguranga, Manutengdo, Rel ?g_‘
com a construtora, Contratos, Regimento interno, Lazer ¢ festas, Limpeza ¢
Conservacio ¢ Juridico. Com a palavra a sra. Kétia (Unidade 302 - Bloco
3) discorda do termo Conselheiro Fiscal ser o mesmo de Conselho Téenico
e sugere que 0s mesmos sgjam pessoas diferentes. Com a palavra © sr.
Cléudic Moraes ( Unidade 301 — Bloco 2) informa que & grande
necessidade ¢ ter urn grupo que auxilie nos trabalhos. Com 2 palavra a Sra.
Rosangela Ribeiro (Unidade 604 — Bloco 4) propbe aos presentes, que ié
estio interessados, haja vista o comparecimento na presente AGO que se
eria escolher tais colzboradores. Com a palavra o Sr. Marco Tulio
(Unidade 402 ~ Bloco 2) informa que desde a entrega das chaves na Fase |,
gostaria de sugerir mais conselheiros e que todas as mformacdes de mulitas
ou adverténeias para as unidades que desrespeitassem O regulamento,
deveriem ser aprovadas & assinadas por todos 0s consclheiros. Colocada em
votacdo a sugestio de mais conselheiros por bloco, assim ficou definida a
composigio: CONSELHEIROS - BLOCO 1, UNIDADE 804 - AGENOR
PITTA LIMA MEDEIROS; UNIDADE 202 - RICARDO SALGADQ
MARTINS : UNIDADE 1402 - AGOSTINHO BIANCAMANQ, BLOCO
7 - UNIBADE 704 - NESLSON CAUAS ASFORA; UNIDADE 402 -
MARCO TULIO MORENO MARQUES; UNIDADE 1403 - LULZ RAUL
ANDRADE. BLOCO 3, UNIDADE 204 — ACILIO SEVERO DOS
SANTOS FILHO; UNIDADE 103 — ANDRE LUIS NUNES DOS
SANTOS: UNIDADE 804 — JOAQUIM FERNANDO DA SILVA ILA.
BLOCO 4, UNIDADE 202 — CLAUDIO MORRISON; UNIDADE 503 -
ILTON FRANCISCO CARUSO; UNIDADE 1103 - MARCEL
FRAUCHES: SUBSINDICO - UNIDADE - 301 — BLOCO 2 - CLAUDIO
MORAES. STNDICA - UNIDADE 604 — BLOCO 4 - ROSANGELA
RIBEIRO PUCLY. Fazendo uso da palavra o st Iton Caruso {Unidade 504
- Bloco 3} frisou que todas as decisbes referemies ao blaco 4 serdo
diseutidas em reunido no espago gourmet. Em réplica aos comentdrios do
sr. Claudio Moraes{Unidade 301 — Bloco 2), quando de sua exposi¢ho 80s
presentes & assembléia, o sr. sindico esclareceu ¢ exemplificou que nunca
houve dificuldades para se atender s solicitacBes das comissdes citando
como exemplo a troca do piso do bloco 4 como melhoria do qual o st. Tion
Caruso (Unidade 503 — Bloco 4) participou ativamente do processo bf‘r"x
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como das reivindicacdes e reunido com a diretoria da consgutora nio’

admitindo este tipo de colocacio. Ainda em sua fala o sr. sindiég@gd_e para -/

que o Sr. Cléudio Moraes (Unidade 301 — Bloco 2) discorra sobre. §vakor
de metro quadrado proposte pelas empresas de administragio para ©
Atmosfera. Na continuidade informa aos presentes gue o prego médio do
metro quadrado do Condominio Atmosfera é de RS 5,335 e fez uma
comparacio com oS outros condominios da Peninsula citando comwo
exemplo o Condominio Paradiso que tem o valor de R$7,15, o condominio
Green Star com o metro quadrado 8o prego de RS 6,32 & o Condominio do
Edificio Monet que tem o prego médio do metro quadrade ao valor de RS
6.70. Desta forma fica claro que o prego médio do metro quadrado do
Condominio Atmosfera & pelo menos 20% mais barato. Na treplica o Sr,
Claudio reiterou que os niimeros apresentados pelo grupo de trabalho €
media de mercado. Ressalta ainda que a necessidade da reunido atual € pela
insatisfacdioc dos moradores com a Gestdo. Retomando a palavra ©
presidente da mesa propds a votagio. O 3r. Acilio (Unidade - 204 Bloco 3},
pede explicagio sobre quando a chapa proposta enlrard em vigor caso sgja
aprovada. Em resposta, 0 Precidente da mesa informa gue a nova
adminisiragiio assumird imediatamente pelo fale da reunifio ser uma
Assembléia Geral Ordindria, conforme previste em nossa Convengio,
conciindo que a decisio da assembléia gera efeitos imediatos ¢ todos ©0s
presentes s3o co-responsdveis. Ainda para dirimir suas dividas o sr. Acilio
(Unidade 204 — Bloco 3) pergunta qual ¢ periodo e 0s nomes propostos.
Retomando a palavra e por explicagio, o Presidente da mesa informa que a
votacio e posse sdo imediatas, tudo de acordo com a Convengdo do
Condorinio que prevd as assembléias gerais ordindrias para ¢ primeiro
crimestre de cada ano & no caso da eleicdo de sindico, o mandato é de dois
anos. O sr. Cléudio Morass (Unidade 301 — Bloco 3) ostimou que 4
previsio da fase de transicdo pode se dar ¢m WOrHo de 60(scssenta) dias
ande serd chamada uma nova assembléia ¢ que o compromisso de todos €
para 2 fase de transicio. O Sr. Miguel (Unidade 503 - Bloco 2) pergunta ao
Sipdice atual, se eleito ¢ novo Sindico, © Sr. Luis De Paoli continuara no
condorninio ou nio? F ainda: Quais seriam as consegiiéncias da rescisdo
contratual, unilateral, do condominio. Im resposta, © Br. Sindico informa
que contrato com a Administradora Mondex € de 04{quatro) anos € que os
periodos contratuais devemn ser respeitados. Ainda em resposta, © 5.

sindico informa aos presentes gue a nova  sindieancia a‘mmzmetx
:
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imediatamente apds a AGO, devendo ser respeitado o periodo dé}j:#}(tﬁma}\ - & _Ja"
dias para formalizacic da entrega de toda documentagéo pemﬂeﬁfgeﬁ q::11‘“_:‘} f.—f
contrato da coordenacdo técnica tem cliusula de rescisdo de Gﬂ(sémrﬁﬁ):;é"’
dias para rescisdo e ressalta, novamente, que ambos os contratos devem ter
suas condicBes comerciais respeitadas. O Sr. Claudio Moraes (Unidade 301

_ Bloco 2), com a palavra, disse que estd sendo traiado na assembléia vai

ser verificado pela nova equipe de trabalho composia por moradores.
Fazendo uso da palavra, o Sr. André Nunes (Unidade 103 — Bloco 3)
cobrou do grupo de trabalho presenis O parecer juridico que o escritdrio
consultade ficou de fornecer acerca do tema. Entende que ¢ parecer deva

ser por escrito ¢ que ndo val corroborar esta acho caso ndo tenha o dito
documento. Com a palavra o sr. Milton (Unidade 701 - Bloco 4), interveio
objetivando que, em seu entendimento, nenhiim parecer oarantiria nada ao
condominio. Em suas alegacies propde que sejam direcionadas as duvidas
para o$ representantes de cada uma das partes. Com a palavra ¢ sr. Sindico
explanou seu posiclonamento de respeite & todos os moradores do
Condominio Atmosfera e pediu gue ninguém falasse por ele. Retomando os
trabalhos o Presideme dz mesa expds 0s pontos & scerem votados € &
necessidade de quando se daria a wansigio. Com a palavra © Sr. Milton
(Unidade 701 — Bloco 4) informou aos presentes que existe na esfera
juridica a acglio de prestagdo de confas gque pode ser pedida da atual
administragdo. Sugere, atraves da assessona juridica consultada, que seja
oroposta a agio da prestacio de contas desta forma. Entende, tambem, que

o prazo para os eleitos como primeiro mandato seja de 02{anos) anos. Com

a palavra o sr. Clandic Moraes {Unidade 301 — Bloco 2) propds @ transicdo.

A sra. Rosngela Ribeiro (Unidade 604 — Bloco 4} entende gue se deve
preparar a transicio para a eleicdo de um sindico profissional tendo como
expectativa de seu mandato, €aso seja eleita, o prazo maximo de 06{seis)
meses findos 05 quals renunciaria para o processo de clei¢fio do sindico
profissional para o condominio, ¢ que jsso deveria ser revisto de acerdo
com a Convencio. Dando seguimento & paula, € posto €m votacio o ITEM

3 - ANALISE E APROVACAO DE UM NOVO MODELO DE GESTAO
PARA O CONDOMINIO, foi o mesmo aprovado por unanimidade dos
presentes, fol aceita a proposta da chapa apresentada pelo grupo de trabalho

que versava sobre estes temas. Em seguida foi colocado em wvotagio o
'TEM 4 - ELEICAC DE SINDICO, SUBSINDICO E
CONSELHEIROS — 2010/2012. Colocado em votagao foram eleitos os
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scguintes condominos: SINDICA, UNIDADE 604 - BLOGO %" 870 _ |
ROSANGELA RIBEIRO PECLY. SUBSINDICO, UNIDADEE 301 — %/
BLOCO 2 - CLAUDIO MORAES. CONSELHEIROS - BLOEQ/d521¢0.
UNIDADE 804 - AGENOR PITTA LIMA MEDEIROS; UNIDADE oeeu
RICARDO SALGADO MARTINS; UNIDADE 1402 - AGOSTINHO
BIANCAMANO. BLOCO 2 - UNIDADE 704 - NESLSON CAUAS
ASFORA: UNIDADE 402 - MARCO TULIO MORENO MARQUES!
UNIDADE 1403 - LUIZ RAUL ANDRADE . BLOCO 3 - UNIDADE
204 — ACILIO SEVERO DOS SANTOS FILHO; UNIDADE 103 -
ANDRE LUIS NUNES DOS SANTOS; UNIDADE 804 — JOAQUIM
FERNANDO DA SILVA LA, BLOCO 4 - UNIDADE 202 - CLAUDIO
MORRISON: UNIDADE 503 - ILTON FRANCISCO CARUSO e
UNIDADE 1103 — MARCEL FRAUCHES. Todos foram ¢leitos pelo
periodo de 24 (vinte & quatro meses), - abril de 2010 & margo de 2017 - €
serdio cmpossados em seus Tespectivos Cargos em 01 de abril de 2010.

L

Ficou, acordado que, dentro de seis meses serd gonvocada uma nova
assembléia geral exiraordindria para deliberar sobre # possibilidade da
renuncia da atual sindica e elei¢io de sindico profissional. Dando
seguimento aos trabalhos da Assembléia o Sr. Albino Andrade{Gerente de
Relacionamento Mondex) discorreu sobre a prestaglo das conias do
condominio, expondo-as desde o més de Junho de 2008 e informou que o
repasse das despesas exira condominiais como 2 ASSAPE, é feito
infegralmente ressaltando gue a inadimpléncia fica com o condomino, 0O
Se. Albino frisou que as coalas foram examinadas pela empresa de
auditoria independente com regisiro perante a Comisséo de Valores
Mobiliarios — CVM, que tem larga experiéncia no mercado, tendo a mesma
apresentado relatorio sugerindo a aprovagao das contas ats jutho de 2000 ¢
que tal relatério foi disponibilizado para todos 0s moradores nos guadros de
avisos, além de ter sido enviado para os conselheiros do empreendimento,
junto com a8 proprias contas. Ressaltou que em Marco/2009 0 condominio
apresenton despesas maiores por contas dos pagamenios & concessionaria
de energia elétrica que nio estavam sendo executados. Informando sobre o
fochamento do periodo relatando que a rubrica eom energia elérica ficou
muito maior do que esiava previsto desde Margo de 2009, Apresentou as
médias de despesas ¢ receitas ¢ a despesa média do periodo apresentado
(Junho de 2008 a Dezembro de 2009) ficou abaixo do que foi 2 previsio

orcamentdria. Passando ao resumo financeiro discorreu sobre os valores de |
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dezembro de 2009, Informou o saldo gerencial e explicou a3, valores’ =

passivos de despesa bem como o fluxo de caixa das despesas que tem

competéncia no més em questdo (Dezembro) e S0 pagas 0 « mes *

subseqliente tendo assim a necessidade de provisionamento. Apmscntou, '
ainda, e explicou todo resumo de inadimpléncia & as formas de cobranga
praticadas pelo condominio. Com a palavea o Sr. Marco Tdlio (Unidade
402 — Bloco 2) informou gue & Fase 1(Blocos 1 e Z) pagava todas as contas
de energia contribuindo assim para a composigio de um saldo 2 maior no
rateio a ser wamado com os blocos 3 e 4 de, aproximadamente, RS
141.000,00(Cento ¢ quarenta ¢ um mil reais). Entende ainda que este valor
foi gasto para cobrir a inadimpléncia de todo condominio e o mesmo cstava
destinado 4 compra de um gerador para os bloco 1 e 2. Perguntando ao
apresentante, Sr. Albino Andrade, se 2 medida que a inadimpléncia fosse
dimimuiindo esse valor voltaria para os blocos, obteve a resposta gque &
composicio das contas do condominio ndo permitiria tal devolucio
EXCLUSIVAMENTE para cste ou aquele bloco jd que a conta corrente do
sondominio é Gnica. O que pode ser feilo ¢ um encontro de contas,
apurando-se a evolugio da inadimpléncia dos blocos 1 e 2 e devolvendo em
forma de desconto no boleto condominial os valores rateados para 0s
moradores destes blocos ou poderia ser feito 2 emissdo de cota extra para
os conddminos dos blocos 3 & 4 para cobrir esta despesa, POSTO KM
VOTACAO © ITEM 1, A ASSEMBLEIA. ACATANDO SUGESTAQ
DPOS PROPRIOS CONSELHEIROS, DELIBEROU POR NAO
VOTAR O ITEM REFERENTE AS CONTAS QUE FORAM
APRESENTADAS, DEIXANDO EM ABERTO A APROVACAO
DESSA PRESTACAO DE CONTAS PARA A PROXIMA
ASSEMBLEIA. Retomende a fala e os trabalhos, o Presidente da
Assembidia, acerca do item 5 do edital de convocagio: Andlise e decisdo de
rescisiio do contrato Mondex referente ao item coordenag@o técnica e
operacional, por sugesidio 4 assembldia, entende que a nova administraczo
deve ter o cuidado de estudar o rompimento do contrato. Com 2 palavra ©
Sr Cliudic Moraes (Unidade 301 — Bloco 2) informa que este item faz
referéncia & equipe de gestiio da Administradora Mondex ¢ ndo os servicos
de escrituracio contabil. Discorreu sobre os  contraios que o

eropreendimento tem e que o pacote de servigos quando vendido. Alega em
sua fala que se a Administradora Mondex fizesse avaliagfo criteriosa dos
prestadores de servigos ndio seriam substituidas virias empresas no



empreendimento. O que se busca, no momento, informa, éa Sﬁﬂhiﬁ%ﬁt} com

os coniratos ou que 2 assembléia dé poderes para a nova gestao C-Efﬁ_{fa!ﬂ_i_’
novas empresas para operar. Em sua fala o Sr. Claudio Moraes {Lx?“i:iad&«

301 — Rloco 2) entende que a Administradora Mondex deveria fiscalizar o8
servicos ¢ que como prestadora de servigos ndo excculava a contento a
funcio, inclusive tendo substituido seu Gerente por 3 vezes em menos de 2
anos. Pede 2o plendrio a andlise de ter decisdo ou ndo. Com sua palavra o
St. Marco Talio (Unidade 402 — Bloco 2) informa que a empiesa de
manutencio predial que foi rocada, por coincidéncia em sen ultimo dia de
contrato  apresentou problemas com o funcionamento das bombas de
abastecimento de dgua para o bloco 2 em questdo, O Sr. Milton (Unidade
701 — Bloco 4), com a palavra, diz que o descontentamento dos moradores
se reflele no contrato com a Administradora Mondex. COLOCADO O
ITEM 5 EM VOTACAQ FOI APROVADO QUE A NOVA
ADMINISTRACAQ TEM PODERES PARA DECIDIR SOBRE O
TEMA. Passando-se ao item 6 da pauta do edital, o sr. Claudio Morzes
(Unidade 301 — Bloco 2) informou que nfie se senie a vontade para falar
sobre o tema e passou a palavra ao Sr. Ivan Danelli (Unidade 1202 — Bloco
2) que informou os participantes do grupe, em sua mailoria, fizeram
vistorias ¢ elencaram quase 300 itens de pendéncias ¢ problemas sérios cas
4reas comuns. Ressaltou o problema da borda infiniia, academia, saldo de
festas & em sua fala diz que & construtora responde om seu fitmo & de

acordo com as cobrancas da comissfio. J& por varas vezes tentaram a
auditoria, mas que na grande maioria o5 problemas esiao equacionados.
Comenta ainda que nio concorda com as obras do pergolado e que a
estrutura & grande ¢ mal feita, ressalta o problema das churrasqueiras gue
precisam de exaustio e para melhor compreensao foi colocado no shide a
carta compromisso da construtora. Discorreu ainda sobre 0s demais itens.
Com a palavra o Sr. Ilion Caruso (Unidade 503 - Bloco 4), ressalta a
importincia da integracio do CFTV e as adequacses da portaria. Em sua
sla o St Ivan Danelli (Unidade 1202 — Bloco 2) entende que independente
do projeto, deveria ocorrer uma vistoria para detectar inconformidades que
pela comissdo nio foram vistas ou detectadas por nao ser um trabalho
profissional. A proposta dd poderes & comissd pard, com a nova
administraciio, contratar o0s servicos profissionais de auditoria
COLOCADO EM VOTACAQ O ITEM 6 DA PAUTA O MESMO
FOI APROVADO PELA AGQO. Dando seguimento aos trabalhos o sr.,
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Nelson Asfora (Unidade 704 - Bloco 2) discorreu e explanou sobre a
proposta de modificagdo ¢ acessos apresentada pela  construtora,
informando que 2 comissdo ndio aceitou a proposta. O entendimento do sr.
Tvan Danelli (Unidade 1202 - Bloco 2) € que guanto aos itens j& assumidos
2 construtora dard prosseguimento ¢ deve ser feita a auditoria para
apresentar novos itens com relagdo ao tema. POSTO EM VOTACAO O
JTEM 2: APROVACAO DE _NOVO PROJETO DE ACESSOS AQ
CONDOMINIO A ASSEMRBLEIA NAO APROVOU O PROJETO
APRESENTADO PELA CONSTRUTORA entendendo que quanio 2
aste item s servicos de suditoria extema poderiam corroborar, bem como,
a reunifio gue j& prevista com a Diretoria da Construtora para evoluir na
questdio. Com relagio ao ITEM 7: PREVISAQ ORCAMENTARIA
PARA O PERIODO DE ABRIL DE 2010 4 MARCO DF 2011, em sua
fala o presidente da mesa entende que a noOva administragio nio teve tempo
para avaliar ou elaborar a mesma. Foli proposto pelo presidente da mesa
adiar a votacdo deste quesito. Com 2 palavra o Sr. Claudic Moraes
(Unidade 301 — Bloco 2) propds nos préximos 60(sessenta dias) dias
manter ¢ mesmo valor de previsdo orgamentéria atual, pois, poderiam nas
proximas etapas elaborar novos valores. CcOM RELACAQ A ESTE
ITEM FOI APROVADO MANTER 0 ATUAL ORCAMENTO NO
VALOR DE RS 244.020,00(DUZENTOS E QUARENTA E QUATRO
MIL E VINTE REAIS). Por consenso de todos, fol designada a data da
Assembléia Geral Extraordinaria(AGE) para 27 de maio de 2010. Nada
mais tendo a tratar, o Presidente da mesa agradeccu a prescnca de todos
dande por encerrados os frabalhes e, EU, MARCUS VINICIUS
OLIVEIRA DE SOUZA, lavrei a presente ATA para que produzs ssus
efeitos juridicos em conformidade com a Lel. Rio de Janeiro, 30 de Margo
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