ATA DA ASSEMBLEIA  GERAL
EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO DO
EDIFICIO ATMOSFERA REALIZADA EM

13 DE JUNHO DE 2013, NA FORMA
ABAIXO:

Aos treze dias do més de junho do ano de dois mil e treze, as 20hs30min., em
segunda e Ultima convocagao, por nao ter havido quorum legal em primeira
convocagao, reuniram-se em Assembleia Geral Extraordinaria, os senhores co-
proprietarios  do Condominio do Edificio ATMOSFERA, CNPJ. N.
10.156.074/0001-75, convocados que foram atraves de edital enviado a todos
pelo correio € ou protocolado, cujas assinaturas de presenca constam deste livro de
atas para validamente tratarem da seguinte Ordem do Dia: 1) Leitura e
aprovacao da ata anterior; 2) Aprovacao da previsao orcamentaria para o
periodo de julho de 2013 a marco de 2014; 3) Aprovacdo mudanca
regulamento interno — artigo VI — Do Pergola Gourmet. Lounge Gourmet,
Sala de Jogos e Saldo de Festas — paragrafo 07 — Som alto ou musica
ambiente serdo autorizadas até as 22 00 horas, conforme legislacdo
Municipal. A desobediéncia ao que dispoes o presente artigo facultara o
condominio que desligue a energia no quadro de forga desses espacos
caso o horario exceda 30 minutos do horarioc permitido (22:00h). Fica
proibida ao condomino a utilizagao de eguipamentos de som e imagem
que nao 0s disponibilizados pelo condominio a fim de limitar o incémodo
causado a terceiros. O uso de equipamentos como caixas, amplificadores,
mesas de som e similares utilizados por grupo, bandas, conjuntos
musicais e similares ficam proibidos, limitando-se apenas ao
equipamento disponibilizado pelo condominio. 4) Opgao de seguro para
2013 (Ampla ou Padrao); 5) Definicao sobre destinacao do saldo dos
blocos 01 e 02 e aplicagao; 6) Assuntos Gerais. Abertos os trabalhos,
assumiu a presidéncia da mesa, por deliberagao da Assembleia, o Sr. Edson Ayres
de Almeida, apto. 201 bloco 04, convidando a seguir o0 representante da AD'RIO
ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA., Jorge Ronaldo, para secretaria-lo. Constituida a
mesa, procedida a leitura dos termos do edital de convocacdao, o Sr. Presidente
colocou em discussao o item A da ordem do dia. A Sra. Sindica disse que a pedido
do Sr. Nelson Asfora, foi proposto a retificagao da ata anterior, a saber: Onde se
16: VO proprietario do apartamento 704 bloco 02, registrou que realmente ocorreu
uma falha geral de todo o sistema de seguranga do condominio, lamentando a
perda material, no en tanto, a sua preocupacao maior foi a de ter sido atingido
dentro de sua unidade, onde nao imaginava que isso poderia ocorrer.’ Leia-se: “O
proprietario do apartam ento /04 bloco 02, Nelson Asfora, registrou que
realmente ocorreu uma falha geral de todo o sistema de seguranga do condominio,
lamentando a perda material, no entanto, a sua preocupacao maior foi a de ter
sido atingido dentro de sua unidade, onde nao imaginava que Isso poderia ocorrer.
Registrou que © ladrdo utilizou-se dos ferros do bicicletario, que havia
sido desmontado, para arrancar o cofre de seu apartamento.” Assim, onde
se |&: “Antes, porém a Sra. Sindica narrou aos presentes fato ocorrido ha cerca de



dois dias, gquando um individuo entrou nas dependéncias do condominia,
arrombando um dos apartamentos, dando detalhes conforme registro feilo pelas
cimeras de seguranca. A 51a. Sindica disse que solfcitou 3 empresa Hercules para
mandar um representante a Assembleia, visando lirar duvidas dos conddminos 3
respeito do ocorrida € das medidas a serem tomadas a partir de agora, uma vez
gue a falha do funciondric da empresa, proporcionoy o acesso do estranhio, que
nio foi devidamente identificade ac acessar as dependéncias do condorminio.
Registroy, ainda, que a empresa Hercules ja@ reconheceu a fatha de seu pessoal.”
“Antes, porém a Sra. Sindica narrou aos presentes fato ocorrido {?a’ cerca de dois
dias, quando um indl viduo entrou nas dependencias _cfc:r condominio, arrombando
um dos apartamentos, dando detalhes canfc:n{}&i registro feilo pelas cameras de
seguranca. A Sra. Sindica disse gque solicitou a empresa HERCULES
VIGILANCIA E SEGURANCA LTDA. e FLEX ASSESSORIA E ZELADORIA
LTDA para mandar um representante a Assembleis, visando tirar duvidas dos
condéminos a respeito do ocorrido e das medidas a serem tomadas & partir de
agora, uma vez que a fatha do funciondrio 03 empresa proporcionoy © acesso o
estranho, gue ndo fof devidamente identificado ao acessar as dependéncias do
condominio. Na assembleia, as empresas se fizeram representar por Gilson
de Aquino, que reconheceu a falha de seu pessoal, dizendo, inclusive,
que o erro fof injustificavel.” Colocado em volagao, foi a ata da Assembleia
anterior aprovada com a retificacdo acima. Passou-se ao item B. Inicialmente a Sra.
Sindica apresentou o saldo das contas do condominic com data de 11 de junho de

2013, a saber:
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Cantinuando com a palavra, a Sra. Sindica disse que o saldo das contas de Fundo
de Reserva e Valores Recuperados, existentes junto a administradora, ja estac
comprometidos para quitacdo do saldo devedor da conta condominio, cujos valores
sergo transferidos ao final desse meés, visando reduzir o saldo devedor da conta



principal, gue mesmo assim, ainda ficard devedora. Informou que existe a
perspectiva de entrada no caixa do condominio da importancia de R$ 160.000,00
(cento e sessenta mil reais), aproximadamente, proveniente de quitaggo de débito
de duas unidades, que devera ocarrer provavelmente nos proximos dias. Se isso de
fato ocorrer, disse a Sindica, o saldo devedor da conta condominio ficara
automaticamente coberto, se 1ss0 ndo ocorrer, para evitar gue a conta condominio
fique ainda com residuo de saldo devedor, sugeriu a transferéncia de recursos
proveniente da conta fundo de reserva aplicado junto ao Santander para a conta da
administradora, visando zerar o saldo devedor final da conta condominio. Neste
caso, assim que o recursd proveniente do pagamento dessas duas unidades
entrarem no caixa do condominio, o valor adiantado da aplicagao, retornara para a
aplicagao. Colocado em votagdo foi aprovada a transferéncia dos valores das contas
Fundo de Reserva e Valores a Recuperados, existentes junto a administradora, para
5 conta Condominio, a fim de reduzir 0 saldo devedor da conta principal. Foi
também aprovado que, caso seja necessario a Sra. Sindica fica ainda autorizada a
-etirar da conta Fundo de Reserva, aplicado Junta a0 Santander, o valor necessario
para zerar o saldo devedar da conta condominio.

A seguir pela Sra. Sindica foi apresentada uma previsao orgamentaria elaborada
pela administracao, demonstrando a necessidade de ajuste do Condominio em 14%
( quatorze por cento) a vigorar 2 partir de julho de 2013, elevando assim a atual
receita de R$ 237.312,68 (duzentos e trinta & sete mil, trezentos e doze reais e
cessenta e oito centavos), para RS 270.536,45(duzentes e setenta mil, quinhentos
e trinta e seis reais € guarenta e cinco centavos), mais 5% (cinco por cenio) de
Fundo de Reserva. Destacou que se faz necessario o retorno do Fundo de Reserva,
rendo em vista que o saldo existente €m zplicacdo foi utilizado para obras de
melharias, conforme autorizagdo de Assembleia. A Sra. Sindica lembrou que
guando da convocacdo da ultima AGO, junto com o edital, foi anexada copia da
previsao orcamentaria com indice de ajuste em 11% (onze por cento), nao tendo
havido nenhuma mudanga nos valores apresenlados, excelo nos contratos de
seguranca € portaria, onde na negociacao com a empresa Hercules face a
aumento/reajuste concedido pelo governo nos elevaria o custe a tal mode que seria
necessaric um aumento de 17%. Foram efetuadas novas cotagOes para
substituicdo da empresa & estes valores serao reduzidos, chegando-se entao a um
ajuste necessario de 14% (quatorze per cento), na cota de condominio. Disse,
sinda. a Sra. Sindica que as despesas corn seguro contra incéndio e decimo terceiro
<alario dos funcionarios do Condominio, serao rateados em suas épocas proprias,
salvo se existir saldo suficiente em caixa. Com relagao as contas de agua e esgoto
e luz e forca, de uso comum do condominio, 0s respectivos consumos serao
rateados entre as unidades de acordo com as fractes ideais de terreno. O S
Presidents da mesa, sugeriu que a administragao estude a possibilidade de incluir
na proxima previsao orcamentaria o valor do décimo terceiro salario, a fim de evitar
o rateio extra dessa despesa NOS MeEses de novembro e dezembro de cada ano,
caso ndo exista saldo suficiente em caixa. Colocado em votagao, foi aprovado o
ajuste da cota de condominio em 14%(quatorze por cento) a partir de julho de
2013, Ficou aprovado também o retorno da cobranca do Fundo de Reserva a partir
de julho de 2013, no percentual de 5% da cota de condominio. A sequir a Sra.



Sindica informou que a Associacado de moradores - ASSAPE, atualizou o valor da
contribuicBo a partir de maio de 2013, passando de R$ 177,06{cento e setenta ¢
sete reais e seis centavos) para R$ 209,99(Duzentos e nove reais e noventa e nove
centavos). Diante disso, como o Condominio Atmosfera ndo fez o ajuste dessa
cobranca, nos meses de Maio e Junho de 2013, se faz necessaria a cobranca da
diferenca, até porque O condominio ja efetuou o pagamento com aumento, o que
provocou uma elevagao do saldo devedor da conta ASSAPE. Colocado em votacao,
foi aprovado o aumento da taxa da ASSAPE para R$ 209,99 (duzentos e nove reais
s noventa e nove centavos), por unidade, a partir de julho de 2013, sendo cobrada
a diferenca de R$ 65,86 (sessenta & cinco reais e oitenta e seis centaves), por
unidade, como diferenca dos meses de maio e junho de 2013, cobranga essa que
sera feita juntamente com o condominio de julho de 2013. Para conhecimento de
todos, foi divulgado o e-mail do 5r. Claudio Moraes, representante do Condominio
Atmosfera junto a ASSAPE, para registro de sugestdes, reclamagBes e busca de
informacbes, a saber: conselheiroatmosferai@peninsulanet.com.br. Passou-se ao
item 3 da ordem do dia. A 5ra. Sindica apresentou & seguinte sugesldo para
mudanca mudan¢a do Regulamento Interno — artigc VI -~ Do Pergola Gourmet.
Lounge Gourmet, Sala de Jogos e Saldo de Festas — paragrafo 07 — Som alto ou
misica ambiente serdo autorizadas até as 22:00 horas, conforme legislacio
Municipal. A desobediéncia ao que dispdes o presente artigo facultara o condominio
que desligue a energia no quadro de forga desses espagos caso o hordrio exceda
30 minutos do horario permitido (22:00h). Fica proibida ao condémino a utilizacio
de eguipamentos de som e imagem que nao os disponibilizados pelo condominio a
fim de limitar o incomodo causado a terceiros. O uso de equipamentos como
caixas, amplificadores, mesas de som e similares utilizados por grupo, bandas,
conjuntos musicais e similares  ficam proibidos, limitando-se apenas ao
equipamento disponibilizado pelo condominio. Centinuando a Sra. Sindica
esclareceu que caso 05 condéminos deliberem pela aprovacao proposta acima, sera
necessaria a compre dos equipamentos, por parte do Condeminio, para que o
condémino possa utiliza-lo. O custo para compra desses equipamentos, de acordo
com orcamentos levantados, giram na ordem entre R$ 6.000,00 (seis mil reais) e
R$ 15.000,00(quinze mil reais), aproximadamente. Solicitou a palavra o Sr. Acilio,
para dizer que se faz necessaria a busca de uma solugao para resplver os excessos,
especialmente do som, provocados por parte de um pequeno de grupo de
moradores do condominio, cujo transtorno nao incomoda somente aos moradores
de nossos blocos, mas sim, ultrapassa as linhas de nosso condominio, chegando
até os moradores do predio vizinho, gue ja registraram reclamacao a esse respeito.
A Administracdo ja tomou todas as medidas administrativas possiveis, comao a
aplicacdo de multa, tendo inclusive chamado a policia, que nada pode fazer.
Registrou que nao sabe se a simples compra de equipamentos, por parte do
condominio, para limitar o som, € a solugao do problema, no entanto, & consciente
de gue tem que ser feita alguma coisa parz gue infratores do Regulamento ndo ndc
incomadem os demais moradores e predio vizinho. O Sr. Claudio Moraes, disse
entender que a compra de equipamento por parte do condominio ndo vai resolver o
problema, pois hoje com as tecnologias exizientes, esse moradores poderao ainda
assim violar as regras, sugerindo que seja criada mults pesada, até mesmo a



suspensao do direito de uso do Pergola Gourmet, Lounge Gourmet e Saldo de
Festas, durante algum periodo. Apos longa discussao sobre o assunto, a
Assembleia aprovou @ seguinte mudanca no Regulamento Internc a saber:
ARTIGO VI — DO PERGOLA GOURMET, LOUNGE GOURMET, SALA DE
JOGOS E SALAO DE FESTAS - Paragrafo 07 — Som e musica ambiente,
LOUNGE GOURMET E SALAO DE FESTAS, serdo autorizados até as 22:00
horas, conforme legislagdo Municipal. A desobediéncia ao que dispde o presente
artigo facultara o condominio que desligue a energia no quadro de forca desses
espagos caso 0 horario exceda 30 minutos do horario permitido (22:00 h). A) O uso
de equipamentos como caixas, amplificadores, mesas de som e similares utilizados
por grupos, bandas, conjuntos musicais e similares, sao proibidos no PERGOLA
GOURMET; B) Na transgressao de alguma regra de utilizacao dos espagos, o
infrator sera multado, sendo que o valor da multa podera chegar a ser estipulado
em 5 (cinco) cotas condaminiais vigentes, usando-se como referencia a cota de
maior valor captado no Condominio, ficando, ainda, suspenso o uso dos espagos
pela prazo de 12 (doze) meses, a contar da infragdo.  Foi lembrado, pelo
representante da administradora, aos condominos prejudicados com os excessos de
som e barulho, para registrarcm as suas reclamactes sempre par escrito junto a
administracio do Condominio, devendo tal penalidade ser mencionada no termo de
autorizacao de uso dos espacos, visando orientar ao usuario socbre a penalidade
gue o mesmo podera sofrcr caso descumpra as normas. Passou-se ao item 4. A
Sra. Sindica lembrou gque na AGE de 13 de novembro de 2012, foi discutido a
questdo quanto a renovacio do seguro do prédio, em relagdo a forma de
cobertura, se de forma Simples ou Ampla, certo de que a cobertura Simples, Fol
apresentada proposta para renovacao do seguro de forma Ampla ou Simples, cujas
diferencas sao as seguintes; Coberturas Basica Simples, consiste nas coberturas
de Incéndio, queda de raio, explosdo de qualquer natureza; queda de aeronaves ¢
vazamento ou derrame d’agua de chuveiros automaéticos (sprinklers); Cobertura
Basica Ampla consiste em: Todas as coberturas da basica simples mais coberturas
para: vendaval, granizo, tornado, furacdo e ciclone; Impacto de veiculos;
Desmoronamento parcial ou total; Inundacac e alagamento, Tumultos e Danos
Elétricos, além de outras coberturas adicionais & critério do sindico. A Sra. Sindica
disse, que ha alguns dias, fez uma cotagdo no mercado para contratagao do sequro
contra Incéndio do Condominio, para cobertura SIMPLES e AMPLA A Sra. Sindica
informou ainda gue, COMO O SEGUID VENCeU, autorizou a sua renovacao pela farma
SIMPLES, ao custo de RS 18.566,76 (dezoito mil, quinhentos e sessenta e seis reais
e setenta e seis centavos), dividido em 04 (guatro) parcelas de R$ 4.641,69 (quatro
mil, seiscentos e quarenta e um reais e sessenta & nave centavos), no entanto,
gostaria de dividir com a Assembleia a responsabilidade em relagao a cobertura
Ampla, que somente nao foi autorizada, apesar de obrigatona, devido ao seu custo
maior a saber: Cobertura AMPLA, valor do prémio R3$ 48.093,72 (quarenta e oito
mil, noventa e tres reais € setenta e dois centavos), dividido em 04 (quatro)
parcelas de RS 12.023,43 (doze mil, vinte € tres reais € quarenta e tres centavos).
A Sra. Sindica disse gue a coberturd Ampla € a que da total isencac de
responsabilidade ao Sindico, porém para nac decidir sozinha resolveu trazer o
assunto para discussdo certo de que, caso @ Assembleia delibere sobre a nao



contratacdo da cobertura AMPLA, a responsabilidade futura de um sinistro pela nao
contratacdo dessa cobertura ficard por conta de Condominio, isentando a Sindica
que qualquer responsabilidade civil e criminal. Quvido o representante da
administradora, este recomendou que o seguro seja contratado pela forma AMPLA,
avitando assim, problemas futuros, até porque de acordo com a Lei, o Sindico €
obrigado a contratar 0 sequro do prédio, de forma que possa garantir a sua
reconstrucdo total e, neste caso, a cobertura simples, ndo cobre um possivel
desabamento parcial ou total do predio. Colocado em votacdo, a Assembleia
autorizou a Sindica a contratar o seguro do prédio pela cobertura AMPLA, ficando a
mesma autorizada a fazer o endosso da apolice contratada, sendo o valor rateado
entre as unidades de acordo com as fragfes ideais de terreno, a partir de julho de
2013. Passou-se ao item 5. A Sra. Sindica disse que o saldo do valor pertencente
ao0s blocos 01 e 02, hoje existente e aplicade junto ao Santander € de R$
101.189,00 (cento & um, cento e oitenla e nove reais), Disse, ainda, que em
pesquisa feila junto a Internel, foi vencedora a proposta de se utilizar o saldo para
abater na cota condominial. Apos discussao sobre o temas, a maioria dos
proprietarios dos blocos 01 e 02, presentes a Assemblela, decidiram também pela
utilizacdo do saldo pard abater na cota de condominio, 0 que foi aprovado por
lodos os presentes. Passou-se ao item Assuntos Gerais. A Sra. Sindica deu ciéncia
aos presentes que estara convocando uma Assembleia para o proximo dia
03/07/2013 para sorteio de vagas duplas de garagem. Os proprietarios dos
apartamentos 304/3, 1103/4 e 702/4, solicitaram a Sra. Sindica para retomar ©
~csunto referente a decoracdo da porta e hall social, ficando decidido que os
interessados deverao fazer um abaixo assinado com o maior numero de assinatura
possiveis, para configurar uma massa de interessados em retomar o assunto em
assembleia @ ser convocada posteriormente para esse fim. Como nada mais
houvesse a tratar, o Sr. Presidente deu por encerrada a presentes Assembleia,
lavrando-se esta ata gue segue assinada por quem de dircito. Rio de Janewro, 13 de
junho de 2013.
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