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Rio de Janeiro, 20 de maio de 2008.

EDITAL DE CONVOCACAO

Iimos. Srs.
Proprietarios de Unidades aUtEﬂOITIES do Condominio do Edifido Atmosfera.

Ficam os Srs. Proprietdrios do CONDOMINIO do EDIFICIO ATMOSFERA, blocos 1 e 2,
localizado a Avenida das Acacias, 540 - Barra da Tijuca -~ Rio de Janeiro, R] - Cep 22776-000 -
convocados a reunirem-se em Assembléia Geral de Instalacio do Condominio com Uso, a
realizar-se no dia 30 de Maio de 2008, no Centro de Convencoes Mario Henrigue Simonsen,
localizado na Avenida das Américas, 3434, Bloco 08 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro - RJ,
as 8:30 horas em primeira convocacdo cCom a presenca minima de 2/3 dos Srs. Conddminos ou
as 9:00 horas, em segunda e Gltima convocacdo com qualquer nimero de presentes, a fim de
deliberarem sobre a sequinte ORDEM DO DIA:

1- Obtencao do CNP] do condominio junto & Receita Federal;

2- Apresentacdo do Conceito Facilities e da Administradora:

3- Apresentacdo do Sindico e Eleicdo do Subsindico e Membros do Conselho Consultivo;
4-Apresentac3o e aprovacao da previsdo orcamentaria para o exercicio do ano de 2008.

Caso n3o possa comparecer o proprietario, se assim o quiser, podera se fazer representar por
procurador devidamente constituido por procuragdo, publica ou particular, sendo certo que o
respectivo mandato devera estar com a firma do outorgante reconhecida, conforme o estabelecido
nos paragrafos 1° e 2° do art. 654 do Codigo Civil Brasileiro, sem o gue o mandatario estara
impossibilitado de se manifestar e votar sobre as matérias constantes da ordem do dia.

Contando com a vossa indispensavel presenca, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

S 7€ e '-\', z‘férrxlﬂ,;

CYRELA COMERCIAL IMOBILIARIA LTDA
OPTION DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
EXPAND DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

OBS: As chaves das unidades ja vistoriadas e aptas ao respectivo recebimento serdo entregues no
Condominio, durante os dias (teis, a partir de 02 de junho de 2008, das 8:30h as 16:00h, para
isso € necessario o devido agendamento através do telefone 21 3151-3477.

Rua Diss Ferreira, 190 - 1°andar - Leblon - Cep: 22431-050 - Rio de Janeirg/R]
Av.Brig Faria Lima_ 3400, 10° andar. CEP: 04538-132, S30 Paulo, SP - Brasil
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ATA DA Asssumﬁin GE#AE D'é INSTALACAO
DO ccyggmmo ATMOSFERA.

Aos 30 dias do més de maio de dois mil e oito, reuniram-se em segunda
convocagao as 9:00 horas - de vez que em primeira convocagdo nao foi alcangado
o quorum legal - em Assembléia Geral os Senhores Proprietarios e
Srs. Procuradores de Proprietarios, adquirentes do Condominio Atmosfera,
situado na Avenida das Acdcias n° 540, Barra da Tijuca — Rio de Janeiro, RJ, Cep
22776-000. A hora marcada o Dr. Roberto R. de Vasconcellos, indicado pela
empresa incorporadora para Presidéncia dos trabalhos assembleares, apresentou-
se aos presentes, dando as beas vindas a todos, apresentando, igualmente, os
componentes da mesa, a saber Sr. Luis De Paoli — representante da Option de
Investimentos Imobilidrios Ltda. — e ainda o Engenheiro Sr. Carlos André Lopes
Borges — Gerente Geral de Obras da RJZ - convidando a mim, Joel da Cunha
Anete, para secretariar os trabalhos. Em seguida o Sr. Presidente procedeu a
leitura do Edital de Convocagdo cujo teor ora se transcreve: “limos. Srs.
Proprietarios de unidades auténomas do Condominio do Edificio Atmosfera.
Ficam os srs. Pmpnetanos do CONDOMINIO do EDIFICIO ATMOSFERA,
blocos 1 e 2, localizado a Avenida das Acacias, 540 — Barra da Tijuca - Rio
de Janeiro, RJ — Cep 22776-000 — convocados a reunirem-se em Assembléia
Geral de Instalagcdo do Condominio com uso, a realizar-se no dia 30 de maio
de 2008, no Centro de Convengdes Mario Henrique Simonsen, localizado na
Avenida das Américas, 3434, bloco 08 — Barra da Tijuca — Rio de Janeiro -
RJ, as 8:30 horas em primeira convocagao com a presenc¢a minima de 2/3
dos Srs. Condominos ou as 9:00 horas, em segunda e ultima convocacéao
com qualquer nimero de presentes, afim de deliberarem sobre a seguinte
ordem do dia: 1 — Obtengdo do CNPJ do Condominio junto a Receita Federal;
2 — Apresentagdo do Conceito Facilities e da Administradora; 3 -
Apresentacgao do Sindico e Eleigdo do Sub-Sindico E Membros do Conselho
Consultivo; 4 — Apresentagcdo e Aprovacdo da Previsao Orgcamentaria para o
Exercicio do ano de 2008. Caso ndo possa comparecer o proprietario, se
assim o quiser, podera se fazer representar por procurador devidamente
constituido por procuracdo, publica ou particular, sendo certo que o
respectivo mandato devera estar com a firma do outorgante reconhecida,
conforme o estabelecido nos paragrafos 1° e 2° do art. 654 do Cadigo Civil
brasileiro, sem o que o mandatario estara impossibilitado de se manifestar e
votar sobre as matérias constantes da ordem do dia. Contando com a vossa
indispensavel presenca, subscrevemo-nos. Atenciosamente, CYRELA
COMERCIAL IMOBILIARIA LTDA, OPTION DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., EXPAND DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.”
Em seqiiéncia passou o Sr. Presidente a abordagem do item 01 da pauta, a saber
Obtencdao do CNPJ do Condominio junto a Receita Federal, explicando que a
inscricao do condominio € de carater obrigatorio junto ao cadastro nacional de
pessoas juridicas da Receita Federal, devendo ser lavrada Ata especifica para tal
finalidade, passando a indagar aos presentes se havia alguma oposicao ao item
proposto, sendo assim o0 mesmo aprovado por unanimidade dos presentes.
Dando seguimento aos trabalhos, o Sr. Presidente passou a abordagem do item
02 da pauta, a saber Apresentagao do Conceito Facilities e apresentagdo da
Administradora, passando a palavra ao Sr. Paulo Reis, Gerente Operacional da |
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Marca Facilities, o qual, por sua vez, congratulou os proprietarios péla aquisicad,— "
demonstrando sua satisfacdo pelo momentio da entrega do empreendimento,
apresentando a mim, Joel da Cunha Anete, que ocuparei a funcao de Gerente
Geral do Empreendimento, prestandc em carater diario todo suporte aos
moradores. Prosseguindo o Sr. Paulo Reis realizou demonstragdo sobre o
conceito de administragao condominial dos anos setenta, lembrando os métodos
tradicionais utilizados a época e ainda presentes nos dias de hoje, ressalvando
que a Facilities vem quebrando varios paradigmas com a utilizacdo de modernos
métodos de Administragdo Condominial, assim proporcionando aos Conddminos
melhor qualidade de vida. Em seguida apresentou aos presentes os servicos
disponiveis no Condominio Atmosfera, lembrando que o empreendimento estara
sendo entregue em duas fases, sendo neste primeiro momento 0s blocos
Ambiance e Essence, explicando que a Facilities € uma gestora de processos de
administragdo condominial, buscando no mercado as melhores parcerias de
trabalho de modo a ofertar exceléncia no atendimento aos conddminos, investindo
no treinamento de profissionais, porquanto qualificando-os para um sempre
melhor atendimento. Neste diapasdo, a Facilities dispde parceria com 0o grupo
ltambé, empresa com mais de 40 anos no mercado nacional de administracao
condominial, criando a marca Mondex, exclusiva para atendimento a Facilities.
Em seguida o Sr. Paulo Reis realizou o detalhamento das atribuicbes da
Administradora finalizando sua explanagao. Em continuidade, o Sr. Presidente
passou a abordagem do item 03 da pauta, a saber Apresentagao do Sindico e
eleicdo do Sub-sindico e Membros do Conselho Consultivo, passando a
palavra ao Sr. Luiz De Paoli, preposto da empresa Option de Investimentos
Imobiliarios Lida., sindica do empreendimento, o qual parabenizou aos presentes,
colocando-se a disposicac para o que se fizer necessario, de modo a que se
possa ter uma administracao compartilhada que atinja as necessidades de todos.
Em sequéncia, o Sr. Presidente explicou acs presentes que em se considerando
que a sindicatura em primeira gestao cabera a uma pessoa juridica, ndo se faz
necessaria a eleicdo de sub-sindico — o qual, conforme sabido, tem por fungao
precipua a substituicdo do Sindico em suas eventual vacancia, sendo certo que a
empresa Sindica sempre manteria um seu preposto em atividade no condominio,
contudo deixando a critério da Assembléia decidir sobre tal eleicao, sendo entao
aceita por unanimidade a sugestdo em causa, assim naoc se promovendo eleicao
de sub-sindico. Em vista de tanto passou o Sr. Presidente a solicitar aos presentes
que se apresentassem para o preenchimento dos cargos de Conselheiro
Consultivo de Administragao Efetivos e Suplentes, sendo 01 (hum) para cada
bloco, assim apresentando-se e sendo eleitos os condbminos Sr. Agostinho
Biancamano (Unidade 1402), como Conselheiro Efetivo para o bloco Ambience
obtendo 19 votos, sendo eleito suplente o Sr. Antonio Carlos Mesquita (Unidade
604) obtendo 6 votos. Para o bloco Essence foi eleito com 19 votos o Sr. Marco
Tulio (Unidade 402) para o cargo de Conselheiro Efetivo, ficando como Suplente o
Sr. Claudio Moraes (Unidade 301), dispondo 11 votos, todos empossados naquele
mesmo ato para um mandato de 02 (dois) anos. Em seguida, o Sr. Presidente
passou ao item 4 da pauta, a saber Apresentacdo e aprovagdo da previsdo
orcamentaria para o exercicio do ano de 2008, retornando a palavra ao Sr.
Paulo Reis o qual explicou aos presentes os itens da previsao orgamentaria em
causa, lembrando que alguns itens ja estdo em funcionamento, tais como geréncia
geral, seguranca, limpeza e outros, explanando sobre o funcionamento de tais
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servicos, os quais, em sua totalidade, dispde custo mensal de R$ 146.830.21
(cento e quarenta e seis mil, oitocentos e trinta reais e vinte e um centavos) para
esta primeira fase do empreendimento, sendo prevista uma reducao na ordem de
20% (vinte por cento) quando da enirega da segunda fase do empreendimento.
Apos amplo debate sobre o assunto, foram colocadas em votacao duas propostas,
sendo a primeira pela aprovagao da previsdao orgcamentaria tal como apresentada,
procedendo-se a sua reavaliagcdo a partir do terceiro més apos a instalacdo da
segunda fase do empreendimento, sendo a segunda proposta formulada no
sentido da aprovacdo da previsdo orgcamentaria apresentada até a entrega da
segunda fase do empreendimento, momento em que, automaticamente, seria a
mesma reduzida em 20% (vinte por cento), ficando o Conselho Consultivo eleito
autorizado a estudar as possibilidades de reducao em maior proporgao. Deste
modo, foi aprovada por unanimidade dos presentes a segunda proposta. Em
seguida, O Sr. Paulo Reis apresentou proposta de adesdo apresentada pela
operadora de teve por assinatura NET, sendo aprovado por maioria dos presentes
0 cabeamento do condominio pela dita empresa sem qualquer custo para o
condominio, sequenciando-se a adesdo daqueles que assim o desejarem, sem
qualquer vinculacdo obrigatéria. Em seguida, encerrados os itens da pauta,
procedeu o Gerente Geral de Obras da RJZ, Engenheiro Carlos André Lopes
Borges, a efetivacao de explicacbes aos presentes acerca de diversos itens do
condominio, suas instalacbes, vistoria de partes comuns, ligagdes de energia e de
gas, assim como sobre a entrega das chaves aos adquirentes, respondendo,
igualmente, as ddvidas que lhe foram apresentadas. Ao final, como nao houvesse
mais quem quisesse fazer uso da palavra, o Sr. Presidente deu por encerrados os
trabalhos assembleares, tendo determinado a lavratura da presente ata, que
achada de acordo, vai por mim e pelo Sr. Presidente assinada.

Rio de Janeiro, 30 de Maio de 2008.
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