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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO
CONDOMINIO DO EDIFICIO ATMOSFERA,
CNPJ N. 10.156.074/0001-75, REALIZADA EM 29
DE MARCO DE 2012, NA FORMA ABAIXO:

Aos vinte e nove dias do més de marco do ano de dois mil e doze, as 20 horas, em segunda ¢ ultima
convocagdo, por nfo ter havido quorum legal para a sua instalagdo em primeira convocagio,
reuniram-se em Assembleia Geral Ordinaria os senhores Co-Proprietarios do Condominio do
Edificio ATMOSFERA, convocados que foram através de edital enviado a todos pelo correio € ou
protocolado, cujas assinaturas de presenga constam deste livro de atas para validamente tratarem da
seguinte ordem do dia: A) APROVACAO DAS CONTAS DO PERIODO ENTRE FEVEREIRO
DE 2011 A JANEIRO DE 2012; B) ANALISE E APROVACAO DE CONTRATACAO DE
EMPRESA ESPECIALIZADA PARA CUIDAR DO ESPACO FITNESS, COM DEFINICAO
DE HORARIOS; C) APROVACAO DA PREVISAO ORCAMENTARIA PARA O PERIODO
DE ABRIL DE 2012 A MARCO DE 2013; D) ELEICAO DE SINDICO (A), SUBSINDICO
(A) E CONSELHEIROS - 2012/2014; E) ASSUNTOS GERAIS. Abertos os trabalhos, por
deliberagdo da Assembleia, assumiu a presidéncia da mesa o Sr. Claudio Moraes, apto. 301 Ibce
02. O Sr. Presidente convidou o representante da AD'RIO ASSESSORIA IMOBILIARI?& mrge :
Ronaldo, para secretarid-lo. Constituida a mesa, procedlda a leitura dos termos do eld; j
convocagdo, o Sr. Presidente colocou em discusséo o primeiro item da ordem do dia. A Sra ‘Su\l@l%a ;
fez uma pequena prestacdo de contas do valor aprovado na tltima AGO, onde foi autori
investimento de R$ 87.210,00 para compra de sensor de corredor servigo; sistema de b \B.g\
rampa; timer para exaustores; servigos de marcenaria e serralheria; instalagdo de 10 e‘:
projeto do bar da piscina e guarita, entre outros que totalizaram R$ 86.517,01. Além dlSS(iz dlss,
Sra. Sindica que foram feitos outros investimentos, a saber: Instalagdo de cldmeras nalaala
motorista e compra de esteira para a sala de fitness, ambos or¢ados um total de R$ 7.494, Odﬁtssn'n—'—‘
do investimento de R$ 87.210,00, foram gastos R$ 86.517,01 e mais R$ 7.494,00, totalizando assim
um déficit de R$ 6.801,00 que serd coberto posteriormente pela conta condominio ou val
recuperados. Com relagdo a inadimpléncia, a Sra. Sindica informou que hoje temos R$ 243.1
receber, onde a maior parte diz respeito a agdes j4 distribuidas e em andamento, no to
181.042,06 e o restante de R$ 62.070,19 se refere a unidades em débito, ja em fase de
Destacou a Sra. Sindica que o maior percentual diz respeito as unidades que devem entre ’%
meses, correspondente a 6.25% do total do prédio. A seguir a Sra. Sindica informou o sal
fechamento do més de fevereiro de 2012, a saber: Condominio, devedor em R$ 11.026,34; Cojitag
multas aplicadas, credora em R$ 5.067,27; Conta saldo de festas, credora em R$ 39.385 ,76, co
retengdes, credora em R$ 4.503,09; conta valores recuperados, credora em R$ 34. T7hll; conia
' investimento, devedora em R$ 14.184,77; Conta ASSAP, devedora em R$ 48.133,34 e ¢onid funda_
de reserva, credora em R$ 52 201 ,90, totallzando um saldo credor de R$ 62.585,28. u dess®a
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totalizando o saldo das duas contas, o condominio possui hoje um saldo credor de R$ 4455
seguir-a. Sra. Sindica disse que foi necesséria a reforma total do Parque Infantil, com ref@mla.tetal
dos brinquedos de madeira através da fabricante; Instalaq:ao de redes na piscina e pergulato em
ubstltmgao as redes antigas (de qualidade ruim e pouca durabilidade). Encerrada g.sua ac?
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contas, 0 Sr Pre&dente concedeu a palavra ao Sr. Acilio Severo, apto. 1204, bloco 03, que na
qualidade de representante do Conselho Consultivo, leu aos presentes o parecer da Audipec
(empresa de auchtona e pericia contébil contratada pelo Condominio), cujo teor ficard arquivado
junto §Kdm mlstragﬁo Em resumo, o parecer do Conselho Consultivo, foi de aprovagéo das contas
até o més de fev%plro de 2012. Apbs a leitura do parecer, o Sr. Presidente colocou em votaggo as
contas,3en: r% esmas aprovadas por unanimidade dos presentes, até fevereiro de 2012, sendo
dada plema e uitagio a Sindica, ao Conselho Consultivo € 3 Administradora. Passou-se ao item
B da offem d§4if. A Sra. Sindica esclareceu aos presentes a respeito da obrigagdo dos condominios
de cumprirentia T&i Federal 9.696/98, que determina que toda academia, em condominio ou n#o,
deve t€&a supervisio de um profissional de educagéo fisica, que orientard os frequentadores sobre
as normas basicas para uso dos equipamentos. Destacou, ainda, que uma vez contratada uma
empregh ara>fazer esse gerenciamento, o horario de funcionamento deverd ser feito em
Acidngcom o instrutor € a empresa prestadora de servigo, que determinarfio o hordrio de
g0\ da academia. Com relagfio & idade foi informando que a minima € de 15 anos
80, s6 com autorizag@io dos pais) e que a partir de 40 anos, ¢ aconselhavel realizar o
antes de iniciar as atividades lembrando que o exame médico é condit;éo para

Lei, ho-entanto somos sabedores de que alguns condominios (ocorrido inclusive na Peninsula) estdo
sendo mu.ltados pelo CREF. A fim de cumprir a Lei, foram feitas algumas licita¢Ses, onde os
entre R$ 4.400,00 a R$ 7.500,00 (para 44 horas semanais). Com esses valores,
ge levando em consideragio o menor valor apresentado da mensalidade, caso
5&}1' acrescentada a cota de condominio de cada unidade uma média de R$ 18,33. Com o

€mico e a fim de evitar um desperdicio de tempo e até mesmo o pagamento de multa, a
\35 igostaria de saber dos conddminos se o assunto deve ou ndo continuar a ser discutido
AA\A§sembleia, certo de que, alguns conselheiros entendem que devamos deixar a coisa do
7 & em caso de fiscalizag@io pagar-se a multa, e tomar a partir daf as providencias que o
108 ripor. Lembrou a Sra. Sindica que, caso seja deliberado pelo cumprimento da Lei,
30358 _'ﬂcutldos os horérios de funcionamento da academia e suas regras. O Sr. Renato, apto.
4 blogo 3, sugeriu a criagio de uma comissdo para analisar o assunto mais profundamente,
trazendo o resultado para uma proxima Assembléia. A seguir o Sr. Presidente colocou em votagéo o
item B, sendo aprovado que assunto ficara aberto para discussdo posterior em Assembleia e que,
para levantamento do tema, serd nomeada uma comissdo que serd composta por condominos que
desejarem participar, bastando para isso que os candidatos se apresentem voluntariamente na
Administracdo. Passou-se-ao item C. A Sra. Sindica disse que foi elaborada uma previséo
orcamentaria para o exercicio 2012/2013, conforme segue: Pessoal, R$ 47.193,50; Encargos
Sociais, R$ 14.950,00; Concessionarias, R$ 1.110,00, sendo que a conta de agua e esgoto e luz e
forga, sdo rateadas entre as unidades de acordo com o consumo. Administrativas, R$ 4.274,00;
Conservagdo ¢ manutengdo R$ 32.541,00; Tarifas Bancarias, R$ 800,00; Materiais R$ 11.870,00;
Terceirizados, R$ 100.380,00; Diversos, R$ 10.206,00, totalizando R$ 223.324,50, com uma
proposta de ajuste de 11% sobre a atual cota de condominio. Como essa proposta nio obteve
consenso no Conselho Consultivo, devido a uma série de varidveis, como por exemplo, a elei¢do de
nova administragdo, a falta de indices de reajuste dos contratos terceirizados, entre outros, a
Administracdo vem fazer a seguinte proposta 3 Assembleia, a saber: aguardar defini¢dio de indices
oficiais de categorias; chamar fornecedor/terceirizados para discutir valores de gcontrate
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nova Assemble1a para dellberar sobrc 0 orc;amento Do prazo de 30 a 40 dias; cobcrtura do saldo =
devedor do condominio, com o saldo existente em caixa. Depois de discutido o assunto, o Sr.
Presidente colocou em votagéo, sendo aprovada a proposta da Sra. Sindica, sendo dado um prazo de
até 45 dias para a realizagdo de uma nova Assembleia. Com relagfo a cobertura do saldo devedor da et
conta condominio, ficou decidido que a Sra. Sindica fica autorizada a utilizar o saldo credor da

conta valores recuperados, durante esse periodo. A seguir a Sra. Sindica fez a seguinte proposta para &
Investimento, a saber: Compra e instalagéo de 3 cdmeras e placa dercaptura para drea externa, valor 5
de R$ 3.980,00; compra e instalagc@o de 8 cAmeras e placa de captura para serem instaladas em éreas
a serem definidas, valor de R$ 6.650,00, somando um total de R$ 10.630,00. A proposta é de fazer a g
cobertura por monitoramento de toda 4drea do parquinho, recepgdes e bicicletario, ficando o estudo :
final das necessidades a cargo da nova Administragéo e aprovada pelo Conselho a ser eleito. Com fos
relagdo aos investimentos abordados pela Sra. Sindica, o Sr. Ilton Caruso, apto. 503 bloco 4, disse -
ser favordvel 4 aprovacdo de investimento pesado em monitoramento das partes comuns, '
especialmente do bicicletario, onde os condéminos possam também colaborar com a organjz
Apbs longa discusséo sobre o assunto investimento, os presentes decidiram que a Adminisfx
apresente em proxima Assembleia, um projeto total, envolvendo seguran¢a € monitorame
Passou-se ao item D. O Sr. Presidente da mesa solicitou a candidatura dos condéminos aos ica
que compdem a administragdo atual do Condominio Atmosfera, cujos mandatos vencem ?
31/03/2012, solicitando aos presentes para se apresentarem inicialmente para o cargo de sindt
sindica. A Sra. Eliziani Gonzalez (apto. 1304, bloco 4) se apresentou como candidata ao ¢
Sindica. A Sra. Rosangela Ribeiro Pecly (apto. 604, bloco 4), se apresentou como candg ,"
reelei¢io. Apds a exposicdo feita pelas duas candidatas, o Sr. Presidente da mesa colocis
votagdo e, pela deliberagdo da maioria dos presentes, foi reeleita para o cargo de Sindi ¢
Condominio Atmosfera, a Sra. Roséngela Ribeiro Pecly (apto. 604, bloco 04). Para subsindica foi =
eleita, por unanimidade dos presentes, a Sra. Eliziani Gonzalez (apto, 1304 bloco 04). ._ 2

Membros do Conselho Consultivo, foram eleitos os conddminos: Sra. Catherine Franco Aif@
(apto. 801 bloco 01); Sra. Alexandra de Sena Guerra (apto. 904 bloco 01) e Sra. Alexandra Salg#
Meartins (apto. 202 bloco 01); Sr. Claudio Moraes (apto. 301 bloco 02) e Sr. Nelson Cauas
(apto. 704 bloco 02); Acilio Severo (apto. 1204 bloco 3); Sr. Joaquim Fernando da Silva (aptQz8!
bloco 3) e Sr. Renato Jorge da Silva Cunha, (apto. 304 bloco 3); Sr. Ilton Francisco Caruso (2
503 bloco 04); Sr. Marcelo Frauches (apto. 1103 bloco 04) e Sr. Jodo Salgueiro (apto. 1504 blo
04), Sr. Ivan Gouvea Danelli, (apto. 1202 bloco 1). Os condéminos ora eleitos tomardp posse n b
dia 01/04/2012 e cumprirdo a fungio de seus cargos até o dia 31/03/2014, quando expira o prazo dé*D

seus mandatos. Como representante do Condominio Atmosfera, junto a ASSAPE, foi elé}}cﬁ) Sr s
Claudio Moraes (apto. 301, bloco 2), para o periodo de 01/04/2012 a 31/03/2014. Passou-s 1tcm\l =
Assuntos Gerais. Foi registrado pela Assembleia a respeito da realizagdo de uma festa recerfemgnte, £~

com numeros de convidados excessivos, onde os convidados estavam pagando R$ 3 fg por> i
pessoa, solicitando a Sindica para que estude o problema visando inibir essa prética. Corgh acdo
ao alto som nas festas, a Sra. Sindica disse que foi colocado um timer no sistema de som, ofide este g
¢ desligado quando atinge a hora permitida. Foram feitas algumas reclamagdes a respeito de i
limpeza, seguranca e jardinagem, ficando a Sindica de apurar os registros. Foi lembrado pela

Assembleia, que os cachorros ndo podem transitar sem coleira nas partes comuns do condominio, s
nem tdo pouco € pen:mtzclo o transporte de cachorro no elevador, exceto se o elevador de serv1g;0
estiver parado. A seguir, o Gerente do Condominio Sr. André Oliveira, fez observag ;
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pontas de cigarros Jogadas pelas janelas e varandas dos apartamentos, lembrando a todos que, além
da sujeira causada, ha o risco de incéndio caso uma ponta de cigarro seja levada pelo vento e atinja
-—  uma unidade inferior, caindo numa cortina, por exemplo. Ele solicitou também que os conddminos
providenciem a manutengdo dos aparelhos de ar condicionado, a fim de evitar o gotejamento nos
aparelhos & janelas abaixo. Também ressaltou quanto ao problema do muro da quadra de esportes
do Condominio, dpformando que foi detectado que todo o muro em tijolos vazados apresenta
rachaduras e (g:itra—se instavel, balan¢ando ao encostar € sujeito a riscos de queda. Como o local
- ¢ frequéftado ipalmente por criangas, ¢ ainda mais temeréria a atual situagdo. O Sr. André
Ohvelrg\iﬁlfor@p ue contatou a Cirella e a mesma informou que o reparo néo estava coberto por
_‘ se tratazgte ma:a 0. Em reunido do Conselho, ficou definido que o0 Condominio néo faria tal obra
o mas ac@nanam irella através de notificagdo e, ndo tendo resultado, tomaria as medidas legais
cabivei®™Outrossim, ficou definido que a notificagfo, a ser enviada pela Ad-Rio Administradora,
— dard ug grazo de 72 (setenta e duas) para que a Cirella responda e, dependendo da resposta a

ra-86r3 interdltada, jaque a Admuustrac;ﬁo eleita ndo podc conviver com OS riscos de parte do
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